Synopse

Geltendes Recht und die beiden Entwdurfe flr ein Mietrechtsanpassungsgesetz

Zurzeit geltendes Recht

MietAnpG Entwurf 4.6.2018

§ 554

Berechnung der Wohnflache

(1) Die Vertragsparteien konnen vorbehaltlich anderer
Rechtsvorschriften vereinbaren, dass die Wohnflache zu
berechnen ist nach

1. einem der in Absatz 2 Satz 1 Nummer 1 oder 2
genannten Verfahren oder

2. anerkannten Regeln der Technik zur Berechnung von
Wohnflachen.

(2) Wenn die Vertragsparteien die Berechnung der
Wohnflache nach Absatz 1 nicht vereinbart haben, gelten
fir die Berechnung folgende Vorschriften:

1. fur bis zum 31. Dezember 2003 bezugsfertige Gebaude:
die §§ 42 bis 44 der Zweiten Berechnungsverordnung in
der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Oktober 1990
(BGBI. 1S.2178) in der am 29. August 1990 geltenden
Fassung,

2. fur ab dem 1. Januar 2004 bezugsfertige Gebaude: die
Wohnflachenverordnung vom 25. November 2003 (BGBI. |
S. 2346) in der am 1. Januar 2004 geltenden Fassung.

Bei der Berechnung sind die Grundflachen von Balkonen,
Loggien, Dachgarten und Terrassen jeweils zu einem Viertel
anzurechnen.

(3) Eine zum Nachteil des Mieters von Absatz 1
abweichende Vereinbarung ist unwirksam.

MietAnpG Entwurf 10.7.2018



§ 555¢

(1) Der Vermieter hat dem Mieter eine
Modernisierungsmalnahme spatestens drei Monate vor ihrem
Beginn in Textform anzukiindigen
(Modernisierungsankindigung). Die
Modernisierungsankiindigung muss Angaben enthalten Uber:

1. die Art und den voraussichtlichen Umfang der
ModernisierungsmalRnahme in wesentlichen Zlgen,

2. den voraussichtlichen Beginn und die voraussichtliche Dauer
der ModernisierungsmafRnahme,

3. den Betrag der zu erwartenden Mieterh6hung, sofern eine
Erhohung nach § 559 verlangt werden soll, sowie die
voraussichtlichen kiinftigen Betriebskosten.

(2) Der Vermieter soll den Mieter in der
Modernisierungsankiindigung auf die Form und die Frist des
Harteeinwands nach § 555d Absatz 3 Satz 1 hinweisen.

(3) In der Modernisierungsankiindigung fir eine
ModernisierungsmaBnahme nach § 555b Nummer 1 und 2 kann
der Vermieter insbesondere hinsichtlich der energetischen
Qualitat von Bauteilen auf allgemein anerkannte Pauschalwerte
Bezug nehmen.

(4) Die Absatze 1 bis 3 gelten nicht fir
ModernisierungsmaBnahmen, die nur mit einer unerheblichen
Einwirkung auf die Mietsache verbunden sind und nur zu einer
unerheblichen Mieterhéhung fiihren.

(5) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist
unwirksam.

§ 555¢

(1) Der Vermieter hat dem Mieter eine
Modernisierungsmafnahme spatestens drei Monate vor ihrem
Beginn in Textform anzukiindigen
(Modernisierungsankiindigung). Die
Modernisierungsankiindigung muss Angaben enthalten Uber:

1. die Art und den voraussichtlichen Umfang der
Modernisierungsmalnahme in wesentlichen Ziigen,

2. den voraussichtlichen Beginn und die voraussichtliche Dauer
der ModernisierungsmafRnahme,

3. den Betrag der zu erwartenden Mieterh6hung, sofern eine
Erhohung nach § 559 oder § 559c verlangt werden soll, sowie die
voraussichtlichen kiinftigen Betriebskosten.

(2) Der Vermieter soll den Mieter in der
Modernisierungsankiindigung klar und verstandlich und in
hervorgehobener Weise auf die Form und die Frist des
Harteeinwands nach § 555d Absatz 3 Satz 1 hinweisen.

(3) In der Modernisierungsankindigung fiir eine
ModernisierungsmaBnahme nach § 555b Nummer 1 und 2 kann
der Vermieter insbesondere hinsichtlich der energetischen
Qualitat von Bauteilen auf allgemein anerkannte Pauschalwerte
Bezug nehmen.

(4) Die Absatze 1 bis 3 gelten nicht fir
Modernisierungsmafnahmen, die nur mit einer unerheblichen
Einwirkung auf die Mietsache verbunden sind und nur zu einer
unerheblichen Mieterhéhung fiihren.

(5) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist
unwirksam.

§ 555¢

(1) Der Vermieter hat dem Mieter eine
Modernisierungsmafnahme spatestens drei Monate vor ihrem
Beginn in Textform anzukiindigen
(Modernisierungsankiindigung). Die
Modernisierungsankiindigung muss Angaben enthalten Uber:

1. die Art und den voraussichtlichen Umfang der
Modernisierungsmafnahme in wesentlichen Zligen,

2. den voraussichtlichen Beginn und die voraussichtliche Dauer
der ModernisierungsmafRnahme,

3. den Betrag der zu erwartenden Mieterh6hung, sofern eine
Erhohung nach § 559 oder § 559c verlangt werden soll, sowie die
voraussichtlichen kiinftigen Betriebskosten.

(2) Der Vermieter soll den Mieter in der
Modernisierungsankiindigung auf die Form und die Frist des
Harteeinwands nach § 555d Absatz 3 Satz 1 hinweisen.

(3) In der Modernisierungsankiindigung fiir eine
ModernisierungsmaBnahme nach § 555b Nummer 1 und 2 kann
der Vermieter insbesondere hinsichtlich der energetischen
Qualitat von Bauteilen auf allgemein anerkannte Pauschalwerte
Bezug nehmen.

(4) Die Absatze 1 bis 3 gelten nicht fir
ModernisierungsmaBnahmen, die nur mit einer unerheblichen
Einwirkung auf die Mietsache verbunden sind und nur zu einer
unerheblichen Mieterhdhung fihren.

(5) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist
unwirksam.



§ 555d

(1) Der Mieter hat eine Modernisierungsmafnahme zu dulden.
(2) Eine Duldungspflicht nach Absatz 1 besteht nicht, wenn die
ModernisierungsmaBnahme fiir den Mieter, seine Familie oder
einen Angehdorigen seines Haushalts eine Harte bedeuten wiirde,
die auch unter Wirdigung der berechtigten Interessen sowohl
des Vermieters als auch anderer Mieter in dem Gebdude sowie
von Belangen der Energieeinsparung und des Klimaschutzes
nicht zu rechtfertigen ist. Die zu erwartende Mieterhéhung
sowie die voraussichtlichen kiinftigen Betriebskosten bleiben bei
der Abwagung im Rahmen der Duldungspflicht auRer Betracht;
sie sind nur nach § 559 Absatz 4 und 5 bei einer Mieterhohung
zu beriicksichtigen.

(3) Der Mieter hat dem Vermieter Umsténde, die eine Harte im
Hinblick auf die Duldung oder die Mieterhohung begriinden, bis
zum Ablauf des Monats, der auf den Zugang der
Modernisierungsankiindigung folgt, in Textform mitzuteilen. Der
Lauf der Frist beginnt nur, wenn die
Modernisierungsankiindigung den Vorschriften des § 555¢
entspricht.

(4) Nach Ablauf der Frist sind Umstande, die eine Harte im
Hinblick auf die Duldung oder die Mieterh6hung begriinden,
noch zu beriicksichtigen, wenn der Mieter ohne Verschulden an
der Einhaltung der Frist gehindert war und er dem Vermieter die
Umstande sowie die Griinde der Verzégerung unverziglich in
Textform mitteilt. Umstande, die eine Harte im Hinblick auf die
Mieterh6hung begriinden, sind nur zu beriicksichtigen, wenn sie
spatestens bis zum Beginn der ModernisierungsmaRnahme
mitgeteilt werden.

(5) Hat der Vermieter in der Modernisierungsankiindigung nicht
auf die Form und die Frist des Harteeinwands hingewiesen (§
555c Absatz 2), so bedarf die Mitteilung des Mieters nach Absatz
3 Satz 1 nicht der dort bestimmten Form und Frist. Absatz 4 Satz
2 gilt entsprechend.

§ 555d

(1) Der Mieter hat eine Modernisierungsmalnahme zu dulden.
(2) Eine Duldungspflicht nach Absatz 1 besteht nicht, wenn die
ModernisierungsmaBnahme fiir den Mieter, seine Familie oder
einen Angehorigen seines Haushalts eine Harte bedeuten wiirde,
die auch unter Wirdigung der berechtigten Interessen sowohl
des Vermieters als auch anderer Mieter in dem Gebdude sowie
von Belangen der Energieeinsparung und des Klimaschutzes
nicht zu rechtfertigen ist. Die zu erwartende Mieterhéhung
sowie die voraussichtlichen klnftigen Betriebskosten bleiben bei
der Abwagung im Rahmen der Duldungspflicht auRer Betracht;
sie sind nur nach § 559 Absatz 4 und 5 bei einer Mieterh6hung
zu bertiicksichtigen.

(3) Der Mieter hat dem Vermieter Umstande, die eine Harte im
Hinblick auf die Duldung oder die Mieterhéhung begriinden, bis
zum Ablauf des zweiten Monats, der auf den Zugang der
Modernisierungsankiindigung folgt, in Textform mitzuteilen. Der
Lauf der Frist beginnt nur, wenn die
Modernisierungsankiindigung den Vorschriften des § 555c
entspricht.

(4) Nach Ablauf der Frist sind Umstande, die eine Harte im
Hinblick auf die Duldung oder die Mieterh6hung begriinden,
noch zu bericksichtigen, wenn der Mieter ohne Verschulden an
der Einhaltung der Frist gehindert war und er dem Vermieter die
Umstande sowie die Griinde der Verzégerung unverziglich in
Textform mitteilt. Umstande, die eine Harte im Hinblick auf die
Mieterhéhung begriinden, sind nur zu bericksichtigen, wenn sie
spatestens bis zum Beginn der Modernisierungsmalnahme
mitgeteilt werden.

(5) Hat der Vermieter in der Modernisierungsankiindigung nicht
auf die Form und die Frist des Harteeinwands nach § 555c Absatz
2 hingewiesen, so bedarf die Mitteilung des Mieters nach Absatz
3 Satz 1 nicht der dort bestimmten Form und Frist. Absatz 4 Satz
2 gilt entsprechend.



§ 556e
(1) 1Ist die Miete, die der vorherige Mieter zuletzt schuldete
(Vormiete), hoher als die nach § 556d Absatz 1 zuldssige Miete,

so darf eine Miete bis zur Hohe der Vormiete vereinbart werden.

2Bei der Ermittlung der Vormiete unberiicksichtigt bleiben
Mietminderungen sowie solche Mieterhohungen, die mit dem
vorherigen Mieter innerhalb des letzten Jahres vor Beendigung
des Mietverhaltnisses vereinbart worden sind.

(2) Hat der Vermieter in den letzten drei Jahren vor Beginn des
Mietverhéltnisses ModernisierungsmaRnahmen im Sinne des §
555b durchgefiihrt, so darf die nach § 556d Absatz 1 zuldssige
Miete um den Betrag Uberschritten werden, der sich bei einer
Mieterhhung nach § 559 Absatz 1 bis 3 und § 559a Absatz 1 bis
4 ergabe. Bei der Berechnung nach Satz 1 ist von der
ortsublichen Vergleichsmiete (§ 558 Absatz 2) auszugehen, die
bei Beginn des Mietverhaltnisses ohne Berlcksichtigung der
Modernisierung anzusetzen ware.

§ 556e
(1) 1Ist die Miete, die der vorherige Mieter zuletzt schuldete
(Vormiete), hoher als die nach § 556d Absatz 1 zuldssige Miete,

so darf eine Miete bis zur Héhe der Vormiete vereinbart werden.

2Bei der Ermittlung der Vormiete unberiicksichtigt bleiben
Mietminderungen sowie solche Mieterhohungen, die mit dem
vorherigen Mieter innerhalb des letzten Jahres vor Beendigung
des Mietverhaltnisses vereinbart worden sind.

(2) Hat der Vermieter in den letzten drei Jahren vor Beginn des
Mietverhéltnisses ModernisierungsmalRnahmen im Sinne des §
555b durchgefiihrt, so darf die nach § 556d Absatz 1 zuldssige
Miete um den Betrag tiberschritten werden, der sich bei einer
Mieterhéhung nach & 559 Absatz 1 bis 3a und § 559a Absatz 1
bis 4 ergabe. Bei der Berechnung nach Satz 1 ist von der
ortsiiblichen Vergleichsmiete (§ 558 Absatz 2) auszugehen, die
bei Beginn des Mietverhaltnisses ohne Berlcksichtigung der
Modernisierung anzusetzen ware.

§ 556e

(1) 1Ist die Miete, die der vorherige Mieter zuletzt schuldete
(Vormiete), hoher als die nach § 556d Absatz 1 zuldssige Miete,
so darf eine Miete bis zur Hohe der Vormiete vereinbart werden.
2Bei der Ermittlung der Vormiete unberiicksichtigt bleiben
Mietminderungen sowie solche Mieterhohungen, die mit dem
vorherigen Mieter innerhalb des letzten Jahres vor Beendigung
des Mietverhdltnisses vereinbart worden sind.

(2) Hat der Vermieter in den letzten drei Jahren vor Beginn des
Mietverhéltnisses ModernisierungsmafRnahmen im Sinne des §
555b durchgefiihrt, so darf die nach § 556d Absatz 1 zuldssige
Miete um den Betrag tiberschritten werden, der sich bei einer
Mieterh6hung nach § 559 Absatz 1 bis 3a und § 559a Absatz 1
bis 4 ergabe. Bei der Berechnung nach Satz 1 ist von der
ortsiiblichen Vergleichsmiete (§ 558 Absatz 2) auszugehen, die
bei Beginn des Mietverhaltnisses ohne Berlcksichtigung der
Modernisierung anzusetzen ware.



§ 556g

(1) Eine zum Nachteil des Mieters von den Vorschriften dieses
Unterkapitels abweichende Vereinbarung ist unwirksam. Fiir
Vereinbarungen Ulber die Miethohe bei Mietbeginn gilt dies nur,
soweit die zuldssige Miete Uberschritten wird. Der Vermieter hat
dem Mieter zu viel gezahlte Miete nach den Vorschriften Gber
die Herausgabe einer ungerechtfertigten Bereicherung
herauszugeben. Die §§ 814 und 817 Satz 2 sind nicht
anzuwenden.

(2) Der Mieter kann von dem Vermieter eine nach den §§ 556d
und 556e nicht geschuldete Miete nur zurlckverlangen, wenn er
einen VerstolR’ gegen die Vorschriften dieses Unterkapitels gerigt
hat und die zuriickverlangte Miete nach Zugang der Rige fallig
geworden ist. Die Riige muss die Tatsachen enthalten, auf denen
die Beanstandung der vereinbarten Miete beruht.

(3) Der Vermieter ist auf Verlangen des Mieters verpflichtet,
Auskunft Gber diejenigen Tatsachen zu erteilen, die fiir die
Zuldssigkeit der vereinbarten Miete nach den Vorschriften dieses
Unterkapitels maRgeblich sind, soweit diese Tatsachen nicht
allgemein zuganglich sind und der Vermieter hiertiber unschwer
Auskunft geben kann. Fir die Auskunft Gber
ModernisierungsmaBnahmen (§ 556e Absatz 2) gilt § 559b
Absatz 1 Satz 2 und 3 entsprechend.

(4) Samtliche Erklarungen nach den Absatzen 2 und 3 bedirfen
der Textform.

§ 556g

[unverandert].

(1a) Soweit die Zuldssigkeit der Miete auf § 556e oder § 556f
beruht, ist der Vermieter verpflichtet, dem Mieter in
hervorgehobener Weise vor dessen Abgabe der
Vertragserklarung tiber Folgendes unaufgefordert Auskunft zu
erteilen:

1. im Fall des § 556e Absatz 1 Uber die Hohe der Vormiete und
dartber, dass etwaige Veranderungen der Miethohe innerhalb
des letzten Jahres vor Beendigung des Vormietverhaltnisses
unberiicksichtigt geblieben sind,

2. im Fall des § 556e Absatz 2 oder des § 556f Satz 2 Uber den
Zeitpunkt der Modernisierung und dariber, dass die Miethohe
aufgrund dieser Modernisierung zuldssig ist,

3. im Fall des § 556f Satz 1 dariiber, dass die Wohnung nach dem
1. Oktober 2014 erstmals genutzt und vermietet wurde.

Soweit der Vermieter die Auskunft nach Satz 1 nicht erteilt hat,
kann er sich nicht auf eine nach § 556e oder § 556f zulassige
Miete berufen.

(2) Der Mieter kann von dem Vermieter eine nach den §§ 556d
und 556e nicht geschuldete Miete nur zurickverlangen, wenn er
einen Verstol’ gegen die Vorschriften dieses Unterkapitels geriigt
hat und die zuriickverlangte Miete nach Zugang der Riige fillig
geworden ist.

[unverandert

(4) Samtliche Erklarungen nach den Absatzen 1a bis 3 bedirfen
der Textform.

§ 556g

[unverandert].

,(1a) Soweit die Zuldssigkeit der Miete auf § 556e Absatz 1
beruht, ist der Vermieter verpflichtet, dem Mieter vor dessen
Abgabe der Vertragserklarung unaufgefordert Auskunft Uber die
Hohe der Vormiete zu erteilen sowie dariiber, dass etwaige
Veranderungen der Miethohe innerhalb des letzten Jahres vor
Beendigung des Vormietverhdltnisses unberiicksichtigt geblieben
sind. Soweit der Vermieter die Auskunft nicht erteilt hat, kann er
sich nicht auf eine nach § 556e Absatz 1 zuldssige Miete berufen.
(2) Der Mieter kann von dem Vermieter eine nach den §§ 556d
und 556e nicht geschuldete Miete nur zurlckverlangen, wenn er
einen Verstol} gegen die Vorschriften dieses Unterkapitels geriigt
hat und die zuriickverlangte Miete nach Zugang der Riige fallig
geworden ist.

[unverdandert

(4) Samtliche Erklarungen nach den Absatzen 1a bis 3 bedirfen
der Textform.



§ 559

(1) Hat der Vermieter ModernisierungsmaBnahmen im Sinne des
§ 555b Nummer 1, 3, 4, 5 oder 6 durchgefiihrt, so kann er die
jahrliche Miete um 11 Prozent der fir die Wohnung
aufgewendeten Kosten erhohen.

(2) Kosten, die fiir ErhaltungsmaBnahmen erforderlich gewesen
waren, gehoren nicht zu den aufgewendeten Kosten nach Absatz
1; sie sind, soweit erforderlich, durch Schatzung zu ermitteln.

(3) Werden Modernisierungsmalnahmen fiir mehrere
Wohnungen durchgefiihrt, so sind die Kosten angemessen auf
die einzelnen Wohnungen aufzuteilen.

§ 559

(1) Hat der Vermieter Modernisierungsmalnahmen im Sinne des
§ 555b Nummer 1, 3, 4, 5 oder 6 durchgefiihrt, so kann er die
jahrliche Miete um 11 Prozent der fiir die Wohnung
aufgewendeten Kosten erhéhen. Abweichend von Satz 1 betragt
der Prozentsatz bis einschlief3lich ... [einsetzen: Datum des Tages
vor dem Tag fiinf Jahre nach Inkrafttreten nach Artikel 4 dieses
Gesetzes] acht Prozent.

(2) Kosten, die fur ErhaltungsmalRnahmen erforderlich gewesen
wadren, gehoren nicht zu den aufgewendeten Kosten nach Absatz
1; sie sind, soweit erforderlich, durch Schatzung zu ermitteln.
(3a) Bei Erhohungen der jahrlichen Miete nach Absatz 1 darf sich
die Miete innerhalb von sechs Jahren, von Erhohungen nach §
558 oder § 560 abgesehen, nicht um mehr als monatlich 3 Euro
je Quadratmeter Wohnflache erhéhen. Die Grundflachen von
Balkonen, Loggien, Dachgarten und Terrassen sind bei der
Berechnung der Wohnflache nach Satz 1 jeweils zu einem Viertel
anzurechnen.

§ 559

(1) Hat der Vermieter Modernisierungsmalnahmen im Sinne des
§ 555b Nummer 1, 3, 4, 5 oder 6 durchgefiihrt, so kann er die
jahrliche Miete um 11 Prozent der fiir die Wohnung
aufgewendeten Kosten erhéhen. In Gebieten, die von der
zustandigen Landesregierung nach § 558 Absatz 3 Satz 3 als
Gebiete bestimmt worden sind, in denen die ausreichende
Versorgung der Bevolkerung mit Mietwohnungen zu
angemessenen Bedingungen besonders gefahrdet ist, betragt
der Prozentsatz abweichend von Satz 1 bis einschlieBlich ..
[einsetzen: Datum des Tages vor dem Tag fiinf Jahre nach
Inkrafttreten nach Artikel 4 dieses Gesetzes] acht Prozent.

(2) Kosten, die fiir ErhaltungsmaRnahmen erforderlich gewesen
waren, gehoren nicht zu den aufgewendeten Kosten nach Absatz
1; sie sind, soweit erforderlich, durch Schatzung zu ermitteln.
(3a) Bei Erhéhungen der jahrlichen Miete nach Absatz 1 darf sich
die Miete innerhalb von sechs Jahren, von Erh6hungen nach §
558 oder § 560 abgesehen, nicht um mehr als monatlich 3 Euro
je Quadratmeter Wohnflache erhéhen.



§ 559c¢

(1) Ubersteigen die fiir die Modernisierungsmalnahme geltend
gemachten Kosten fiir die Wohnung vor Abzug der Pauschale
nach Satz 2 10 000 Euro nicht, so kann der Vermieter die
Mieterhéhung nach einem vereinfachten Verfahren berechnen.
Dazu werden als Kosten, die fiir ErhaltungsmaBnahmen
erforderlich gewesen waren (§ 559 Absatz 2), pauschal 30
Prozent der nach Satz 1 geltend gemachten Kosten abgezogen. §
559a Absatz 2 Satz 1 bis 3 findet keine Anwendung.

(2) Hat der Vermieter die Miete in den letzten funf Jahren bereits
nach Absatz 1 oder nach § 559 erhoht, so mindern sich die
Kosten, die nach Absatz 1 Satz 1 fir die weitere
ModernisierungsmaBnahme geltend gemacht werden kdnnen,
um die Kosten, die in diesen fritheren Verfahren fur
ModernisierungsmaBnahmen geltend gemacht wurden.

(3) § 559b gilt entsprechend. Der Vermieter muss in der
Mieterhohungserklarung angeben, dass er die Mieterhohung
nach dem vereinfachten Verfahren berechnet hat.

(4) Hat der Vermieter eine Mieterh6hung im vereinfachten
Verfahren geltend gemacht, so kann er innerhalb von fiinf Jahren
nach Zugang der Mieterhéhungserklarung beim Mieter keine
Mieterhéhungen nach § 559 geltend machen.

§ 559c¢

(1) Ubersteigen die fiir die Modernisierungsmalnahme geltend
gemachten Kosten fiir die Wohnung vor Abzug der Pauschale
nach Satz 2 10 000 Euro nicht, so kann der Vermieter die
Mieterhéhung nach einem vereinfachten Verfahren berechnen.
Dazu werden als Kosten, die fir Erhaltungsmanahmen
erforderlich gewesen waren (§ 559 Absatz 2), pauschal 30
Prozent der nach Satz 1 geltend gemachten Kosten abgezogen. §
559 Absatz 4 und § 559a Absatz 2 Satz 1 bis 3 finden keine
Anwendung.

(2) Hat der Vermieter die Miete in den letzten finf Jahren bereits
nach Absatz 1 oder nach § 559 erhoht, so mindern sich die
Kosten, die nach Absatz 1 Satz 1 fiir die weitere
ModernisierungsmaBnahme geltend gemacht werden kdnnen,
um die Kosten, die in diesen fritheren Verfahren fir
Modernisierungsmafnahmen geltend gemacht wurden.

(3) § 559b gilt entsprechend. Der Vermieter muss in der
Mieterhéhungserklarung angeben, dass er die Mieterhohung
nach dem vereinfachten Verfahren berechnet hat.

(4) Hat der Vermieter eine Mieterhéhung im vereinfachten
Verfahren geltend gemacht, so kann er innerhalb von flinf Jahren
nach Zugang der Mieterhéhungserklarung beim Mieter keine
Mieterhéhungen nach § 559 geltend machen.



! Laut Ubersendungsschreiben des BMJV vom11.7.2018 ist
§ 559d Il BGB zwischen den beteiligten Ressorts strittig,
weshalb er in eckige Klammern gesetzt wurde.

§ 559d

(1) Kiindigt der Vermieter eine bauliche Veranderung an und
geschieht dies in der Absicht, den Mieter zur Kiindigung oder
Mitwirkung an der Aufhebung des Mietverhaltnisses zu
veranlassen, kann der Mieter von dem Vermieter Ersatz des
hierdurch entstehenden Schadens verlangen. Dasselbe gilt, wenn
der Vermieter eine bauliche Veranderung auf eine Weise
durchfihrt, die eine solche Absicht erkennen l&sst.

(2) Wird mit einer baulichen Verdanderung nicht innerhalb von
zwolf Monaten nach Zugang der Ankiindigung begonnen, so wird
vermutet, dass die Ankiindigung in der Absicht erfolgte, den
Mieter zur Kiindigung oder Mitwirkung an der Aufhebung des
Mietverhaltnisses zu veranlassen. Die Vermutung gilt nicht,
wenn der Vermieter die Verzégerung des Baubeginns nicht zu
vertreten hat.

§ 559d

(1) Kiindigt der Vermieter eine bauliche Veranderung an und
geschieht dies in der Absicht, den Mieter zur Kiindigung oder
Mitwirkung an der Aufhebung des Mietverhaltnisses zu
veranlassen, kann der Mieter von dem Vermieter Ersatz des
hierdurch entstehenden Schadens verlangen. Dasselbe gilt, wenn
der Vermieter eine bauliche Veranderung auf eine Weise
durchfihrt, die eine solche Absicht erkennen l&sst.

(2) [Wird mit einer baulichen Veranderung nicht innerhalb von
zwolf Monaten nach deren angekiindigtem Beginn oder, wenn
Angaben hierzu nicht erfolgt sind, nach Zugang der Ankiindigung
der baulichen Veranderung begonnen, so wird vermutet, dass
die Ankiindigung in der Absicht erfolgte, den Mieter zur
Kindigung oder Mitwirkung an der Aufhebung des
Mietverhaltnisses zu veranlassen. Die Vermutung gilt nicht,
wenn der Vermieter die Verzogerung des Baubeginns nicht zu
vertreten hat.]?



2 Laut Ubersendungsschreiben des BMJV vom11.7.2018 ist
§ 61 Ziff. 3 2. HS WiStrG zwischen den beteiligten Ressorts
strittig, weshalb er in eckige Klammern gesetzt wurde.

§ 6 WiStrG

Ankiindigung oder Durchfiihrung einer baulichen Veranderung in
missbrauchlicher Weise

(1) Ordnungswidrig handelt, wer in der Absicht, einen Mieter von
Wohnraum hierdurch zur Kiindigung oder zur Mitwirkung an der
Aufhebung des Mietverhéltnisses zu veranlassen,

1. nach § 555c Absatz 1 des Biirgerlichen Gesetzbuchs als
Modernisierungsmalnahme ankindigt:

a) eine bauliche Veranderung, durch die allein oder in
Kombination mit weiteren gleichzeitig angekiindigten baulichen
Veranderungen der Charakter der Mietsache grundlegend
umgestaltet wiirde, oder

b) eine Erhaltungsmalnahme im Sinne des § 555a des
Birgerlichen Gesetzbuchs,

2. in der Ankiindigung nach & 555c Absatz 1 des Burgerlichen
Gesetzbuchs einen Betrag fur die zu erwartende Mieterhohung
angibt,

a) durch die sich die monatliche Miete um mehr als drei Euro je
Quadratmeter Wohnflache erh6hen wiirde, oder

b) der auf der Grundlage von Kosten ermittelt wurde, die nach §
559 Absatz 2 des Biirgerlichen Gesetzbuchs fir eine
ErhaltungsmaRnahme erforderlich gewesen waren, oder

3. eine bauliche Veranderung in missbrauchlicher Weise
durchfihrt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbulRe bis zu
hunderttausend Euro geahndet werden.

§ 6 WiStrG

Ankiindigung oder Durchfiihrung einer baulichen Veranderung in
missbrauchlicher Weise

(1) Ordnungswidrig handelt, wer in der Absicht, einen Mieter von
Wohnraum hierdurch zur Kiindigung oder zur Mitwirkung an der
Aufhebung des Mietverhéltnisses zu veranlassen,

1. nach § 555c Absatz 1 des Biirgerlichen Gesetzbuchs als
Modernisierungsmalnahme ankindigt:

a) eine bauliche Veranderung, durch die allein oder in
Kombination mit weiteren gleichzeitig angekiindigten baulichen
Veranderungen der Charakter der Mietsache grundlegend
umgestaltet wiirde, oder

b) eine Erhaltungsmalnahme im Sinne des § 555a des
Birgerlichen Gesetzbuchs,

2. in der Ankiindigung nach & 555c Absatz 1 des Birgerlichen
Gesetzbuchs einen Betrag fur die zu erwartende Mieterhohung
angibt,

a) durch die sich die monatliche Miete um mebhr als drei Euro je
Quadratmeter Wohnflache erhéhen wiirde, oder

b) der auf der Grundlage von Kosten ermittelt wurde, die nach §
559 Absatz 2 des Biirgerlichen Gesetzbuchs fir eine
ErhaltungsmaRnahme erforderlich gewesen waren, oder

3. eine bauliche Veranderung in missbrauchlicher Weise
durchfiihrt[, die geeignet ist, flir den Mieter zu erheblichen, nicht
objektiv notwendigen Belastungen zu fiihren] 2.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbulRe bis zu
hunderttausend Euro geahndet werden.



