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Verschweigen rechtsradikalen

Sortiments

Der Mieter ist verpflichtet, den VVermieter
vor Abschluss eines
Gewerberaummietvertrages Uber
auflergewohnliche Umstande aufzuklaren,
mit denen der Vermieter nicht rechnen

X1l ZR 123/09

123 BGB Nr. 2 =
NZM 2010, 786

=ZMR 2011, 27
= GuT 2010, 336

§14BGB | Unternehmereigenschaft bei 24. Februar 2005 | MietPrax-AK § | Artz, LMK 2005,
Anmietung von Raumen 111 ZB 36/04 14 BGB Nr. 1= | 82; Flohr, ZAP F.
Unternehmer- (§ 14 BGB) und nicht NJW 2005, 1273 | 2, S. 471, Prasse,
Verbraucherhandeln (§ 1031 Abs. 5 Satz = NZM 2005, MDR 2005, 961
1 ZPOi.V.m. § 13 BGB) liegt schon dann 342
vor, wenn das betreffende Geschéaft im
Zuge der Aufnahme einer gewerblichen
oder selbstandigen beruflichen Tatigkeit
(sogenannte Existenzgriindung)
geschlossen wird.

814BGB | Vermieter als Verbraucher 3. Mérz 2020 MietPrax-AK 8 | Thode, jurisPR-
Erfordert die Vermietung oder XI ZR 461/18 14BGBNr.2= | BGHZivilR
Verpachtung keinen planmaBigen DWW 2020, 231 | 22/2020 Anm. 2
Geschaftsbetrieb und handelt es sich = MDR 2020,
deshalb um eine private und nicht um 616 = WuM
eine berufsmaRig betriebene 2020, 295 = GE
Vermégensverwaltung, verliert der 2020, 665 =
Vermieter oder Verpéchter, der einen NZM 2020, 808
Darlehensvertrag schlieft, seine = DB 2020, 892
Eigenschaft als Verbraucher im Sinne des = VersR 2020,
Verbraucherdarlehensrechts nicht 916
dadurch, dass er fir die Umsétze aus
Vermietung oder Verpachtung nach § 2
Abs. 1, 8 4 Nr. 12 Satz 1 Buchst. a, § 9
Abs. 1 UStG zur Umsatzsteuer optiert.

§123BGB | Anfechtung auch nach 6. August 2008 MietPrax-AK § | Détsch, MietRB
Uberlassung der Mietsache Xl ZR 67/06 123 BGB Nr. 1= | 2009, 4; Drasdo,
a) Die Anfechtung eines Mietvertrages BGHZ 178, 16 = NJW-Speglal 2009,
Uber Geschéaftsraume wegen arglistiger GuT 2008, 330 = | 33; SChm'_d’ \,/,VUM
Tauschung ist auch nach Uberlassung der NZM 2008, 886 20.09’ 155; Dotsch,
Mietrdume und Beendigung des f 53%2;&?9 474 gﬂc;legggcﬁ?ultgr 240;
lellgg\g?;rages neben der Kiindigung 103 = NJW LMK 2008,

Sie wirkt gemaf § 142 Abs. 1 BGB auf 2009, 1266 271832
den Zeitpunkt des Vertragsabschlusses
zurick.
b) Der in Hohe der ortsiiblichen Miete
bestehende Anspruch auf Wertersatz
geman § 818 Abs. 2 BGB unterliegt bei
nichtigem Mietvertrag wie ein
Mietzinsanspruch der Umsatzsteuer
(Fortfuhrung Senatsurteil vom 22.
Oktober 1997 - XII ZR 142/95 - NZM
1998, 192).
§123BGB | Anfechtung wegen 11. August 2010 | MietPrax-AK § Dotsch, MietRB

2010, 335; Rolfs,
LMK 11/2010
Anm. 3; Bittner,
MietRB 2010, 355;
Barstinghaus,
jurisPR-
BGHZzivilR
23/2010 Anm. 4;
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kann und die offensichtlich fiir diesen von
erheblicher Bedeutung sind.

Drasdo, NJW-
Spezial 2010, 739;
Emmerich, NJW
2011, 2321

Kindigungsausschlusses
gegenuber
Vorkaufsberechtigtem

1. Ein Mietvertrag ist jedenfalls insoweit
sittenwidrig und nichtig, als das
ordentliche Kiindigungsrecht des
Vermieters ausgeschlossen wird.

2. Nichtig gemaR § 138 BGB sind solche
das Vorkaufsrecht vereitelnde Vertréage,
die durch ihren Gesamtcharakter oder die
Art und Weise ihres Zustandekommens
das Geprége der Sittenwidrigkeit erhalten,
sei es, dass sie auf verwerflichen
Beweggriinden oder der Anwendung

WuM 2017, 629
= GE 2017, 1341
= NZM 2017,
815 = NJW-RR
2018, 15

§123BGB | Anfechtung wegen 11. August 2010 | MietPrax-AK § Détsch, MietRB
Verschweigen rechtsradikalen | X! ZR 192/08 123 BGB Nr. 3= | 2010, 335; Rolfs,
Sortiments GE 2010, 1416 = | LMK 11/2_010
Der Mieter ist verpflichtet, den Vermieter EJI\IV;I\ZAO;&SSQ QTQR% 5628?255;
vor Abschluss eines ) 788 = MDR Borstinghaus,
Gewerberaummietvertrages Uber 2010, 1306 = jurisPR-
au_Bergewohnllche U_mstan_de aufzukléaren, GuT 2010, 338 BGHZiVilR
mit denen der Vermieter nicht rechnen 23/2010 Anm. 4:
kann u_nd die offensichtl!ch fur diesen von Drasdo, NJW- ’
erheblicher Bedeutung sind. Spezial 2010, 739;

Emmerich, NJW
2011, 2321

§130BGB | Zugang einer Willenserklarung | 5. Dezember MietPrax-AK § | Dittert, WuM
an Silvester 2007 130 BGB Nr. 1 = | 2008, 328
Wird ein Schriftstiick erst am 31. XI1 ZR 148/05 GE 2008, 261 =
Dezember nachmittags in den Briefkasten GuT 2008, 28 =
eines Blrobetriebes geworfen, in dem NZM 2008, 167
brancheniblich Silvester nachmittags - = NJW 2008,
auch wenn dieser Tag auf einen Werktag 843 =ZMR
fallt - nicht mehr gearbeitet wird, so geht 2008, 275
es erst am nachsten Werktag zu.

§ 138 BGB | Sittenwidrigkeit der 29. September MietPrax-AK §
Mitverpflichtung des 2004 138 BGB Nr. 1=
Ehepartners XII ZR 22/02 GuT 2005, 6
Die vom BGH entwickelten Grundsétze
zur Sittenwidrigkeit von Burgschafts- und
Mithaftungsvertrdgen ist auch auf
Gewerberaummietvertrage anzuwenden.

Es kommt regelmé&Rig entscheidend auf
den Grad des Miflverhaltnisses zwischen
dem Verpflichtungsumfang und der
finanziellen Leistungsféhigkeit des
Ehepartners an. Entscheidend sind fir die
Beurteilung der Frage, ob eine krasse
finanzielle Uberforderung des
Ehepartners vorliegt, sind die
Verhaltnisse zum Zeitpunkt der
Ubernahme der Mitverpflichtung.(nicht
amtlicher Leitsatz)
8138 BGB | Sittenwidrigkeit eines 30. Juni 2017 MietPrax-AK § | Grziwotz, MietRB
V ZR 232/16 138 BGB Nr. 2 = | 2018, 52
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unlauterer Mittel beruhen oder
ausschlieBlich zu dem Zweck
abgeschlossen werden, dem
Vorkaufsberechtigten Schaden

zuzufigen.(nicht amtlicher Leitsatz)

§ 147 BGB

Annahmefrist fir Mietvertrag
uber Freiflache; Wirksamkeit

einer Laufzeit AGB

a) Bis zu welchem Zeitpunkt ein
Vertragsangebot unter Abwesenden
angenommen werden konnte, unterliegt
tatrichterlichem Ermessen. Die
Entscheidung des Tatsachengerichts ist
vom Revisionsgericht nur daraufhin
Uberprufbar, ob das Ermessen ausgetbt
worden ist, dabei alle wesentlichen
Umsténde rechtsfehlerfrei ermittelt und
beriicksichtigt sowie die Grenzen des
tatrichterlichen Ermessens richtig
bestimmt und eingehalten worden sind
(im Anschluss an BGH Urteil vom 24.
November 1951 - Il ZR 63/51 - LM BGB
§ 147 Nr. 1 und BAGE 104, 315 =
BB2003, 1731).

b) Die Rechtzeitigkeit der Annahme eines
Vertragsangebots hat grundsatzlich
derjenige zu beweisen, der den
Vertragsschluss behauptet und daraus
Rechtsfolgen ableitet. Daran &ndert auch
die Umkehr der prozessualen Parteirollen
nichts, die mit einer negativen
Feststellungsklage verbunden ist
(Fortfuihrung von BGH Beschluss vom
22. Januar 2013 - XI ZR 471/11 - NJW -
RR 2013, 948).

c¢) Der auf einen gewerblichen
Mietvertrag Antragende kann regelmaRig
jedenfalls binnen zwei bis drei Wochen
erwarten, dass sein in Aussicht
genommener Vertragspartner die
Annahme des Angebots erklért.

d) Zu Umsténden, die eine Verlangerung
der Annahmefrist des § 147 Abs. 2 BGB
bewirken kénnen.

e) Zur Annahme eines geméaR § 147 Abs.
2 BGB verspateten Angebots, wenn beide
Vertragsparteien von einem wirksamen
Vertragsschluss ausgehen (im Anschluss
an BGH Urteile vom 11. Juni 2010 - V
ZR 85/09 - NJW 2010, 2873 und vom 27.
September 2013 - V ZR 52/12 - NJW
2014, 854).

f) Die in Allgemeinen
Geschaftsbedingungen enthaltene
Bestimmung einer 30 - jahrigen Laufzeit
fir einen Mietvertrag Uber eine
Freiflache, auf der ein Mobilfunkmast
errichtet werden soll, benachteiligt den
Vermieter auch dann nicht
unangemessen, wenn der Mieter bereits
nach 20 Jahren kiindigen kann

24. Februar 2016
X1l ZR 5/15

MietPrax-AK §
147 BGB Nr. 1 =
GE 2016, 455 =
NJW 2016, 1441
= MDR 2016,
578 = NZM
2016, 356 = ZfIR
2016, 394

Burbulla, MietRB
2016, 129; Kahler,
NJW 2016, 1444;
Sittner, NZM 2016,
360:
Schweitzer/Mink,
ZfIR 2016, 399
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(Fortfuhrung des Senatsurteils vom 30.
Mai 2001 - XII ZR 273/98 - NJW 2001,
3480).

§ 154 BGB

Schriftform und

Vertragsfortsetzung

Zur formlosen Fortsetzung eines
Mietvertrages bei einer im
Ausgangsvertrag enthaltenen
Schriftformklausel.

8. Oktober 2008
XIl ZR 66/06

MietPrax-AK §
154 BGB Nr. 1 =
GuT 2008, 432 =
NZM 2008, 931
= GE 2008, 1623
= ZMR 2009,
108 = NJW
2009, 433

Kurek, MietRB
2009, 35; Dittert,
jurisPR-MietR
5/2009 Anm. 1

§ 166 BGB

Wissenszurechnung zu Lasten

einer GbR

a) Bei der Priifung, ob das nur von einem
der beiden gesamtvertretungsberechtigten
Gesellschafter einer Gesellschaft
blrgerlichen Rechts - entgegen § 181
BGB - vorgenommene Rechtsgeschéft
von dem anderen konkludent genehmigt
wurde, ist allein auf dessen Kenntnisstand
abzustellen.

b) GeméaR § 421 Satz 1 BGB kann der
Glaubiger frei wahlen, welchen der
Gesamtschuldner er in Anspruch nehmen
will, soweit sich sein VVorgehen nicht als
rechtsmissbrauchlich erweist. Dabei ist er
grundsatzlich dem von ihm in Anspruch
genommenen Gesamtschuldner
gegenuber nicht verpflichtet, auf
ausbleibende Zahlungen des anderen
Gesamtschuldners hinzuweisen.

16. Dezember
2009
X1l ZR 146/07

MietPrax-AK §
166 BGB Nr. 1 =
NJW 2010, 861
=NZM 2010,
198

8174 BGB

Keine Zurickweisung einer
Rige gem. § 5569 BGB

1. Zur Wirksamkeit der Abtretung des
Anspruchs eines Wohnungsmieters an
einen Inkassodienstleister auf
Riickerstattung zu viel gezahlter Miete
wegen eines Verstolles gegen die
Vorschriften iber die Begrenzung der
Miethohe (88 556d ff. BGB), verbunden
mit der Aufforderung an den Vermieter,
klinftig von dem Mieter nicht mehr die als
Uberhdht geriigte Miete zu verlangen und
diese auf den zuldssigen Hochstbetrag
herabzusetzen (hier: Abgrenzung der
einem registrierten Inkassodienstleister
nach § 10 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 RDG, § 2
Abs. 2 Satz 1 RDG aF gestatteten
Forderungseinziehung von unzulédssigen
MaRnahmen der Anspruchsabwehr).

2. Die Vorschrift des § 174 Satz 1 BGB
ist auf die Erhebung einer Riige nach §
5569 Abs. 2 BGB aF nicht - auch nicht
analog - anwendbar.

30. Marz 2022
VI ZR 283/21

MietPrax-AK §
174 BGB Nr. 1 =
WuM 2022, 395
= MDR 2022,
947 = NZM
2022, 707 = GE
2022, 101

Dotsch, MietRB
2022, 250

§ 285 BGB

Anspriche bei

Doppelvermietung
Bei einer Doppelvermietung von
Gewerberaum kommt ein Anspruch des

10. Mai 2006
X1l ZR 124/02

MietPrax-AK §
285 BGB Nr. 1=
GuT 2006, 124 =
NZM 2006, 538

Lutzenkirchen,
MietRB 2006, 215;
Derleder, EWIR §
285 BGB 489; Ott,

nicht-besitzenden (Erst-)Mieters gegen Z 3'\2'3,)VY §(|)\/|Og lBOGOI;Report 2006,
den Vermieter auf Herausgabe der durch 2006, 604 =
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die weitere Vermietung erzielten Miete
nach § 281 BGB a.F. jedenfalls dann
nicht in Betracht, wenn der
(nichtbesitzende) Mieter die Mietsache
nicht in der Weise hétte nutzen dirfen
wie der Zweitmieter. Insoweit fehlt es an
der gemaR § 281 BGB a.F. erforderlichen
Identitét zwischen geschuldetem
Gegenstand und dem, fiir den Ersatz
erlangt worden ist.

MDR 2006,
1396

Kautionsriickzahlungsanspruchs

bei negativer Feststellungsklage
Auch nach der Neugestaltung des

X1l ZR 86/11

204 BGB Nr. 2 =
WuM 2012, 601
= GE 2012, 1489

8199 BGB | Kenntnis von Unwirksamkeit 31. Januar 2012 MietPrax-AK § | Schach, GE 2012,
einer VIl ZR 141/11 199 BGB Nr. 1 = | 660; Borstinghaus,
. . GuT 2012, 33 = | jurisPR-MietR
Schonheltsreparatu_rklausel NJW 2012, 1572 111/2012 Anm. 2
Jedenfalls nach der noch im Jahre 2004 = GE 2012. 684
erfolgten Veroffentlichung des BGH- = NZM 20’12
Urteils zur Unwirksamkeit von 380 = WuM ’
Schonheitsreparaturklauseln mit starren 2012. 374 =
Fristen steht die zuvor (méglicherweise) ZMR, 2012. 610
unklare Rechtslage dem '
Verjéhrungsbeginn nicht mehr
entgegen.(nicht amtlicher Leitsatz)
§203BGB | Verjahrungseintritt bei 4. Mai 2005 MietPrax-AK §
Widerrufsvergleich VI ZR 93/04 203 BGB Nr. 1=
Durch einen im Rahmen der gerichtlichen WuM 2005, 381
Guteverhandlung geschlossenen = GE 2005, 728
Widerrufsvergleich der Parteien wird die = NJW 2005,
Verjahrung eines von dem Vergleich 2004 = NZM
erfalten Schadensersatzanspruchs gemaf 2005, 535
§ 203 Satz 1 BGB bis zur Erklarung des
Widerrufs gehemmt.
§204BGB | Verjahrungshemmung durch 11. Februar 2009 | MietPrax-AK § Détsch, MietRB
Streitverkiindung X1l ZR 114/06 204 BGB Nr. 1 = | 2009, 167
a) Die Verjahrung von Ansprichen auf NJW 2009, 1488
Mietzins (§ 535 Abs. 2 BGB) und = NZM 2009,
Nutzungsentschadigung nach § 546 a 358 = GuT 2009,
Abs. 1 BGB (hier im Fall der Untermiete) 95 = ZMR 2009,
wird durch eine - zulassige - 515
Streitverkiindung nach § 204 Abs. 1 Nr. 6
BGB auch dann gehemmt, wenn sie sich
auf ein zu besorgendes
Gewidbhrleistungsrecht des
Streitverkiindungsempfangers bezieht (§
72 Abs. 1 2. Alt. ZPO).
b) Eine Streitverkiindung ist zulassig,
wenn der Streitverkiinder zu der
Annahme berechtigt ist, dass durch die im
Vorprozess zu treffenden Feststellungen
ein Folgeprozess ganz oder teilweise
entbehrlich werden kénnte.
§204BGB | Verjahrung des 15. August 2012 | MietPrax-AK § Reinelt, jurisPR-

BGHZivilR
21/2012 Anm. 1;
Schach, MietRB

Verjahrungsrechts durch das am 1. Januar ggévz ilozll\ZA 2012, 351
2002 in Kraft getretene 2013. 29 = GuT
Schuldrechtsmodernisierungsgesetz 2013' 22
genligt weder die Erhebung einer '
negativen Feststellungsklage durch den
Schuldner noch die Verteidigung des
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Glaubigers hiergegen, um eine Hemmung
der Verjéhrung zu bewirken (Fortfiihrung
von BGHZ 72, 23 = NJW 1978, 1975).

§212 BGB

Verjahrungsbeginn bei
Anerkenntnis vor
Verjahrungsbeginn

Bei einem vor Ablauf der
Verjahrungsfrist abgegebenen
Anerkenntnis beginnt die Verjahrungsfrist
nicht am Tag nach dem Anerkenntnis neu
zu laufen sondern erst am Tag nach
Eintritt der Verjahrung.(nicht
amtlicher Leitsatz)

8. Januar 2013
VIl ZR 344/12

MietPrax-AK §
212BGB Nr. 1=
NJW 2013, 1430

§ 231 BGB

Verschuldensunabhéngige
Haftung des Vermieters bei

"kalter" Wohnungsraumung

a) Die nicht durch einen gerichtlichen
Titel gedeckte eigenméchtige
Inbesitznahme einer Wohnung und deren
eigenméchtiges Ausrdumen durch einen
Vermieter stellt eine unerlaubte
Selbsthilfe dar, fiir deren Folgen der
Vermieter verschuldensunabhangig nach
§ 231 BGB haftet (Bestatigung der
Senatsurteile vom 6. Juli 1977 - VIII ZR
277/75, WM 1977, 1126, und vom 1.
Oktober 2003 - VIII ZR 326/02, WuM
2003, 708).

b) Der Vermieter, der eine Wohnung in
Abwesenheit des Mieters ohne Vorliegen
eines gerichtlichen Titels durch verbotene
Eigenmacht in Besitz nimmt, hat sich
aufgrund der ihn treffenden Obhutspflicht
nicht nur zu entlasten, soweit ihm die
Herausgabe nachweislich vorhandener
Gegenstande unmoglich wird oder
nachweislich eine Verschlechterung an
herauszugebenden Gegenstanden eintritt.
Er muss aufgrund seiner Obhutspflicht
die Interessen des an einer eigenen
Interessenwahrnehmung verhinderten
Mieters auch dadurch wahren, dass er bei
der Inbesitznahme ein aussagekraftiges
Verzeichnis der verwahrten Gegenstande
aufstellt und deren Wert schétzen lasst.
Kommt er dem nicht nach, hat er zu
beweisen, in welchem Umfang Bestand
und Wert der der Schadensberechnung
zugrunde gelegten Gegensténde von den
Angaben des Mieters abweichen, soweit
dessen Angaben plausibel sind
(Anschluss an BGHZ 3, 162).

) Zu den Anforderungen an eine
Schadensschétzung gemal § 287 ZPO.

14. Juli 2010
VIII ZR 45/09

MietPrax-AK §
231 BGB Nr. 1=
WuM 2010, 578
= GE 2010, 1189
=NZM 2010,
701 = NJW
2010, 3434 =
MDR 2010,
1106 = ZGS
2010, 474 =
ZMR 2011, 23

Borstinghaus,
jurisPR-
BGHZivilR
18/2010 Anm. 3;
Drasdo, NJW-
Spezial 2010, 643;
Theesfeld, NJ
2010, 518

§ 242 BGB

Verwirkung bei unterlassener
Vollstreckung

1. Der Glaubiger verwirkt einen
rechtskréftig ausgeurteilten
Zahlungsanspruch nicht allein dadurch,

9. Oktober 2013
X1l ZR 59/12

MietPrax-AK 8§
242 BGB Nr. 1=
GuT 2013, 202 =
GE 2014, 52 =
NZM 2014, 78

Lehmann-Richter,
MietRB 2014, 43
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dass er Uber einen Zeitraum von 13
Jahren keinen Vollstreckungsversuch
unternimmt.

2. Zur Herausgabe eines
Vollstreckungstitels bei mehreren
Titelschuldnern.

§ 242 BGB

Rechtsmissbrauchliche
Durchsetzung eines

Herausgabeanspruchs

Es stelt eine unzuléssige Rechtsausiibung
dar, wenn der VVermieter einer Sache, der
kraft einer Vereinbarung zum Abschluss
eines Mietvertrags uber diese Sache mit
der anderen Seite verpflichtet ist, von
dieser die Herausgabe der Sache verlangt,
weil er damit etwas fordert, was er kraft
der bestehenden Verpflichtung zum
Abschluss des Mietvertrags und der aus
diesem Abschluss folgenden
Verpflichtung zur Gebrauchsgewéhrung
sofort zuriickgeben miisste.(nicht

amtlicher Leitsatz)

9. April 2019
Il ZR 139/18

MietPrax-AK §
242 BGB Nr. 2

Monschau, MietRB
2019, 361

§ 242 BGB

Rechtsmissbrauchliche
Durchsetzung eines

Herausgabeanspruchs

Dem Einwand der rechtsmissbrauchlichen
Geltendmachung des
Raumungsanspruchs steht nicht entgegen,
dass die Parteien sich bisher nicht tiber
die neue zu zahlende Miete geeinigt
haben.

(nicht amtlicher Leitsatz)

16. Juli 2019
Il ZR 139/18

MietPrax-AK 8§
242 BGB Nr. 3

Monschau, MietRB
2019, 361

8249 BGB

Gegenstandswert fiir zu
erstattende vorgerichtliche

Anwaltskosten

Dem Erstattungsanspruch des
Geschédigten hinsichtlich der ihm
entstandenen vorgerichtlichen
Anwaltskosten ist im Verhdltnis zum
Schédiger grundsétzlich der
Gegenstandswert zugrunde zu legen, der
der berechtigten Schadensersatzforderung
entspricht (Fortfuhrung von BGH, Urteil
vom 18. Januar 2005 — VI ZR 73/04,
NJW 2005, 1112).

7. November
2007
VIl ZR 341/06

MietPrax-AK §
249 BGBNr. 1=
WuM 2008, 97 =
GE 2008, 192 =
NZM 2008, 204
= NJW 2008,
1888

Schneider, MietRB
2008, 74

§ 249 BGB

Keine Mehrwertsteuer auf

Mietausfallschaden

Nach § 1 Abs. 1 UStG liegt ein
steuerbarer Umsatz nur vor, wenn ein
Unternehmer im Inland eine Lieferung
oder sonstige Leistung im Rahmen seines
Unternehmens ausflhrt. Dies ist bei
einem Schadensersatzanspruch wegen
Mietausfalls nicht der Fall, da dies kein
Entgelt fur eine Lieferung oder sonstige
Leistung darstellt. Vielmehr handelt es
sich beim Mietausfallschaden um einen
S0 genannten echten Schadensersatz, bei
dem mangels Leistungsaustauschs keine

23. April 2008
XIl ZR 136/05

MietPrax-AK 8§
249 BGB Nr. 2 =
ZMR 2008, 867
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Steuerbarkeit vorliegt(nicht amtlicher
Leitsatz)

§252BGB | Darlegungslast bei 31. August 2005 | MietPrax-AK § | Eupen, MietRB
Geltendmachung entgangenen | XI1 ZR 63/03 aszzlv?;;&g”ézl; 2006, 66
Gewinns = GuT 2005, 258
Zur Verletzung des Anspruchs auf = GE 2005. 1482
rechtliches Gehor wenn trotz ausreichend - ZMR 2006
vorgetragener Ankniipfungstatsachen zur 184 =N JW-IiR
Hohe eines entgangenen Gewinns eine 2005. 1603
Beweiserhebung unterbleibt. '

§252BGB | Darlegungslast bei 27. Oktober 2010 | MietPrax-AK §
Geltendmachung entgangenen | X1 ZR 128/09 252 BGB Nr. 2 =
cEa 7
Ist der Erwerbsschaden eines . ’

Selbsténdigen festzustellen, so ist es im
Rahmen der 8§ 252 BGB, 287 ZPO in der
Regel erforderlich und angebracht, an die
Geschéftsentwicklung und die
Geschéftsergebnisse in den letzten Jahren
anzuknupfen. Zur Darlegung des
entgangenen Gewinns im Rahmen der
abstrakten Schadensberechnung nach §
252 Satz 2 BGB genugt es, diese
Tatsachen vorzutragen.

Dem Ersatzpflichtigen obliegt dann der
Beweis, dass er nach dem spéateren
Verlauf oder aus anderen Grinden
dennoch nicht erzielt worden wére. Dabei
durfen keine zu strengen Anforderungen
an die Darlegungs- und Beweislast des
Geschadigten gestellt werden.(nicht
amtlicher Leitsatz)

§273BGB | Geltendmachung eines 26. Januar 2022 | MietPrax-AK § | Miinch, MietRB
Zuriickbehaltungsrechts XI1 ZR 79/20 273 BGB Nr. 1= | 2022, 165; Thode,
Fur die Geltendmachung eines GE 2022, 408 = Ju”SPR.'.
Zurtickbehaltungsrechts kann es gentigen, DWW 2022, 134 | BGHZVIIR -
dass der Beklagte unter Hinweis auf die = ME)R 2022, 16/2022 Anm. 1;
von ihm gegenliber dem Anspruch 28;2_ NZ'\f _Schwenker_,
erklarte Aufrechnung die Abweisung der 022, 466 = JurisPR-PrivBauR
Klage beantragt hat (im Anschluss an NJW-RR 2022, 6/2022 Anm. 3
BGH Urteil vom 28. Juni 1983 - VI ZR 802
285/81, NJW 1983, 2438).

§275BGB | Wirtschaftliche Unmdglichkeit | 22. Januar 2014 | MietPrax-AK § | Schach, jurisPR-
des VIII ZR 135/13 275 BGB Nr. 1 = | MietR 9/2014
Mangelbeseitigungsanspruchs Sﬁ&%gﬁ%% Anm. 3
a) Die Verpflichtung des VVermieters zur = NJW 201’4
Mangelbeseitigung endet dort, wo der 1881 = NZM,
dazu erforderliche Aufwand die 2014. 432 =
Opfergrenze lberschreitet. '

b) Dies gilt selbst dann, wenn der ZMR 2014, 870
Vermieter den Mangel vorsétzlich
herbeigefiihrt hat.(nicht amtlicher
Leitsatz)
§278 BGB | Einstandspflicht der Behdrde bei | 21. Dezember MietPrax-AK § | Drasdo, NJW-

Wohnungseinweisung 2005 278 BGB Nr. 1 = | Spezial 2906, 195;
Die Einweisung eines Obdachlosen in 11 ZR 148/05 DWW 2006, 71 | Krapf, MietRB
eine private Wohnung begriindet ;6\2/2'\2;;0200666 20(}6’ 286; 4
zwischen der Einweisungsbehdrde und B ;| umtasssend.
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fur Wohnungsschaden nach

Polizeieinsatz

a) Ein Mieter Uiberschreitet die Grenze
vertragsgemafen Gebrauchs und verstoRt
gegen seine mietvertragliche
Obhutspflicht (88 535, 538, 241 Abs. 2
BGB), wenn er in der angemieteten
Wohnung illegale Betdubungsmittel
aufbewahrt.

b) Zur Frage der Schadensursachlichkeit
mietvertraglicher
Obhutspflichtverletzungen.

2016
VIII ZR 49/16

280 BGB Nr. 4 =
WuM 2017, 10 =
GE 2017, 165 =
MDR 2017, 267
= NZM 2017,
144 = ZMR
2017, 236

dem Eigentliimer keine Rechtsbeziehung 374 = NZM Huttner, Die
der Art, dass die Behdrde das 2006, 267 = Unterbringung
Verschulden des Eingewiesenen als ihres ZMR 2006, 349 | Obdachloser durch
Erflllungsgehilfen zu vertreten hétte, = MDR 2006, die Polizei- und
wenn dieser durch unsachgemafen 1039 Ordnungsbehdrden,
Gebrauch der Wohnung oder mutwillig 4. Aufl., 2007
Schéden anrichtet

§280BGB | Erstattung Anwaltskosten zur 15. Dezember MietPrax-AK § | Bittner, MietRB
Abwehr formell unwirksamer 2010 280 BGB Nr. 1=} 2011, 33;
Kandigung VIl ZR 9/10 WuM 2011, 33 = Bo_rstlnghaus,

. . - GE 2011, 129 = | jurisPR-
E'[fn'g‘i’;%f%ee?ﬁ;fr””de fir die NZM 2011, 119 | BGHZivilR 4/2011
Wohnraummietverhaltnisses ist eine glﬁJ;NZi;)él, Q?W_gbg?gf%%ll,
bloze Obliegenheit des Vermieters, aus 2011, 278 = 162: Sternel. NZM
deren Verletzung der Mieter keine MDR 2011. 150 | 2011. 688 Gsell
Schadensersatzanspriiche (hier: Kosten ' 735 2'011 ’277 '
eines auBergerichtlich eingeschalteten ’
Anwalts) herleiten kann.

§280BGB | Schadensersatzpflicht bei 6. November MietPrax-AK § | Schach, jurisPR-
Ruickgabe der Wohnung in 2013 280 BGB Nr. 2 = | MietR 1/2014
Der Mieter ist gemdl 8§ 535, 241 Abs. 2, WuM 2014’, 23= | 34: Harzch, '
§ 280 _Abs. 1 BGB zum Sghadensersatz NIW 2014, 143 MietRB 2014, 34
verpflichtet, wenn er eine in neutraler = NZM 2014 71 | und 116
Dekoration (ibernommene Wohnung bei - DWW 2014,, Bbrsting,haus
Mietende in einem ausgefallenen 59 ' jurisPR- ’
farblichen Zustand zuriickgibt, der von BGHZIvilR 3/2014
VI?leI’I Mietinteressenten nicht akzeptiert Anm. 2: Beyer, JM
wird. 2014, 92

§280BGB | Schadensersatz bei 6. Mai 2015 MietPrax-AK § Blank, LMK 2015,
Legionellenbefall VIIl ZR 161/14 280 BGB Nr. 3 = _37(_)184; Pf_eifer,
1. Zur Pflicht des Wohnraumvermieters, CR@RR; 785 = | JurisPR-MietR
das Uber die Wasserversorgungsanlage NJWOES, 2111 | 13/2015 Anm. L
des Wohnhauses an die Mieter = WuM 2015, Horst, MietRB
abgegebene Trinkwasser auf das 412 = NZM 2015, 194,_Drasdo,
Vorhandensein von Legionellen zu 2015, 534 = NJW-Sp_e2|aI 2015,
untersuchen. MDR 2015, 880 | 482; Pfeifer, DWW
2. Die Frage, ob eine = DWW 2015, 2015, 288
Legionelleninfektion des 155 = ZMR
Wohnraummieters durch kontaminiertes 2015, 702
Wasser in der Mietwohnung erfolgt ist,
betrifft die haftungsbegrindende
Kausalitat und bedarf daher des
Vollbeweises (8 286 Abs. 1 ZPO).

8280 BGB | Verantwortlichkeit des Mieters 14. Dezember MietPrax-AK § Schach, GE 2017,

138; Monschau,
MietRB 2017, 94;
Drasdo, NJW-
Spezial 2017, 226;
Eisenschmid,
jurisPR-MietR
22/2017 Anm. 2;
Hinz, JR 2018, 616
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§ 280 BGB

Schadensersatz bei vermeintlich
vorgetauschter

Modernisierungsabsicht

a) Nach einer
Modernisierungsankiindigung treffen den
Vermieter je nach den Umstanden des
Einzelfalls Informationspflichten.

b) Der Vermieter muss (ber eine
Verzdgerung der
Modernisierungsarbeiten zumindest dann
nicht informieren, wenn der Mieter schon
gekindigt hat und eine andere Wohnung
gekauft hat.

¢) Gibt der Vermieter einen eventuell zu
kurzen Zeitraum fur die Dauer der
Modernisierungsarbeiten an, so muss der
Mieter darlegen und beweisen, dass diese
Angabe fir seine Kiindigung urséchlich

war.(nicht amtlicher Leitsatz)

30. Mai 2017
VI ZR 199/16

MietPrax-AK §
280 BGB Nr. 5=
GE 2017, 885 =
WuM 2017, 454
=NZM 2017,
595 = NJW
2017, 2907 =
ZMR 2017, 801

sind, hat dieser - auch nach Beendigung
des Mietverhéltnisses - nach §§ 280 Abs.

DWW 2018, 260

8280 BGB | Schadensersatz ohne 28. Februar 2018 | MietPrax-AK § | Bérstinghaus,
Fristsetzungerfordernis VIl ZR 157/17 280 BGB Nr. 6 = | jurisPR-

Schéden an der Sachsubstanz der NJW 2018, 1746 BGHZ“_"IR 7/2018
Mietsache, die durch eine Verletzung von = WuM 2018, Anm. 1; Fervers,
Obhutspflichten des Mieters entstanden 196 = NZM NZM 2018, 324;
sind, hat dieser nach § 280 Abs. 1, § 241 2018, 320 = Drasdo, NJW-
Abs. 2 BGB als Schadensersatz neben der MDR 2018, 658 | Spezial 2018, 321;
Leistung nach Wahl des Vermieters durch = GE 2018, 633 | Beuermann, GE
Wiederherstellung (§ 249 Abs. 1 BGB) = ZMR 2018, 2018, 616

oder durch Geldzahlung (8 249 Abs. 2 492

BGB) zu ersetzen. Einer vorherigen

Fristsetzung des Vermieters bedarf es

dazu nicht. Das gilt unabhangig von der

Frage, ob es um einen Schadensausgleich

wahrend eines laufenden

Mietverhdltnisses oder nach dessen

Beendigung geht.

§ 280 BGB | Schadensersatz wegen 21. Februar 2018 | MietPrax-AK § Abramenko,
Schneeglatte auf Gehweg VIl ZR 255/16 280 BGB Nr. 7 = | MietRB 2018, 209;
Ein Vermieter und MDR 2018, 669 Drasqlo, NJIW-
Grundstiickseigentiimer, dem die = GE 2018, 757 Spez|_al ?01.8’ 418;
Gemeinde nicht als Anlieger die = NZM 2018, Jahrels, JurisPR-
allgemeine Raum- und Streupflicht 509 = WuM MietR 16/2018
Ubertragen hat, ist regelmagig nicht aus 2018, 639 = Anm. 6
dem Mietvertrag geméaR § 535 Abs. 1 NJW-RR 2018,

BGB verpflichtet, auch tiber die 726 = ZMR
Grundstiicksgrenze hinaus Teile des 2019, 111
offentlichen Gehwegs zu rdumen und zu

streuen.

Entsprechendes gilt fur die allgemeine

(deliktische) Verkehrssicherungspflicht

des Grundstiickseigenttimers aus § 823

Abs. 1 BGB.

§ 280 BGB | Schadensersatz ohne 27.Juni 2018 MietPrax-AK § Borstinghaus,
Fristsetzungerfordernis XN ZR 79/17 280 BGB Nr. 8 = | jurisPR-.

Schéden an der Sachsubstanz der MDR 2018, BGHZiviIR ]
Mietsache, die durch eine Verletzung von ;8?3 ?;\I?ZEAGE 15?;%%%%@3? 2,
Obhutspflichten des Mieters entstanden 2018, 994 = MietRB 2018, 263
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1, 241 Abs. 2 BGB als Schadensersatz
neben der Leistung nach Wahl des
Vermieters durch Wiederherstellung (8
249 Abs. 1 BGB) oder durch Geldzahlung
(8 249 Abs. 2 BGB) zu ersetzen, ohne
dass es einer vorherigen Fristsetzung des
Vermieters bedarf (im Anschluss an BGH
Urteil vom 28. Februar 2018, VIII ZR
157/17, NZM 2018, 320).

=ZMR 2018,
922

§ 280 BGB | Schadensersatz bei 21. August 2019 | MietPrax-AK § Zich, MietRB
unvo”standlg abgerissenen VIl ZR 263/17 280 BGB Nr.9 = | 2019, 289
Tapeten GE 2019, 1237 =

- . . WuM 2019, 574
1. Eine Pflichtverletzung des Mieters = ZMR 2019
kann darin liegen, dass er (ohne 852 = NJW-IiR
anschlieBend neue Tapeten anzubringen) 2019 1225
in der Mietwohnung '
vorgefundeneTapeten ganz oder teilweise
entfernt.
2. Eine Fristsetzung ist bei einer solchen
Uberschreitung des vertragsgeméafen
Gebrauchs nicht erforderlich.
3. Fiur die Hohe des Anspruchs muss
unter Bertcksichtigung des Alters und
des Zustands der Tapeten auf deren Wert
abgestellt werden.(nicht amtlicher
Leitsatz)

§280BGB | Maklerkosten fiir Erwerb eines | 9. Dezember MietPrax-AK § | Borstinghaus,
Hausgrundstiicks als 2020 280 BG|32 (;\Izr. 10 | MietRB 2021, 70;
Kiindigungsfolgeschaden VI ZR 37148 IO\(/)VE'\,/\II JW_ER E,ﬁgf,; é%'g;f )
Der Mieter, der aufgrund einer 2021 201=GE | Anm. 2
schuldhaften Pflichtverletzung des 2021 243 =
Vermieters das Mietverhéltnis berechtigt N JW'2021 1090
kuindigt (hier nach § 543 Abs. 1 BGB), '
kann die zum Zwecke des
Eigentumserwerbs eines Hausanwesens
angefallenen Maklerkosten nicht als
(Kundigungsfolge-)Schaden ersetzt
verlangen (im Anschluss an Senatsurteil
vom 9. Dezember 2020 - VIII ZR
238/18).

§280BGB | Fristsetzungserfordernis bei 26. April 2022 MigetPrax-AK §
Schadensersatz statt der VIII ZR 364/20 280 BGB Nr. 11
Leistung EO'\ZI%V\Q?T)F; _

1. Der bei Nicht- oder Schlechterfiillung WuM 2022 610
einer Leistungspflicht geschuldete = GE 2022 ’1054
Schadensersatz bildet das Surrogat der — NZM 2022
zur Erfiillung fhrenden Leistungspflicht. 957 = ZMR ’
2. Dieses Leistungsinteresse kann 2023. 263
entweder auf Erstattung des Minderwerts '
der Sache oder auf Erstattung der zur
Erflillung der Leistungspflicht
erforderlichen Kosten gerichtet sein.
3. Die Abrechnung ist im Mietrecht auch
anhand fiktiver
Mangelbeseitigungskosten zulassig.
4. Der Anspruch auf Schadensersatz statt
der Leistung wegen nicht erbrachter
Leistung setzt voraus, dass der Vermieter
den Mieter zur Leistungserbringung
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auffordert, ihm eine angemessene Frist
zur Leistung bestimmt und diese Frist
verstreicht, ohne dass der Mieter seine
Verpflichtung erfiillt.(nicht amtlicher

Leitsatz)

§284 BGB | Maklerkosten als 20. Oktober 2020 | MietPrax-AK §
Kuindigungsfolgeschaden VIl ZR 371/18 284 BGB Nr. 1 =
1. Kundigt der Mieter wegen einer NZM 2020, 1038
Pflichtwidrigkeit des Vermieters einen = WuM 2020,
Mietvertrag aulRerordentlich kann 785 = GE 2021,
grundsétzlich ein Anspruch auf Ersatz der 55 = MDR 2021,
im Zuge der Anmietung der Wohnung 287 = ZMR
vormals entstandenen Maklerkosten nach 2021, 214
§ 284 BGB bestehen.
2. Jedoch konnen diese nach § 284 BGB
nur ersetzt werden, wenn sie "ihren
Zweck nicht erreicht” haben, sie mithin
"vergeblich" waren.
3. Nach der Intention des § 284 BGB
besteht ein Anspruch auf Ersatz von
Aufwendungen nur in dem Umfang, in
dem der Zweck der Aufwendungen durch
die Nichterbringung der Leistung nicht
erreicht oder vereitelt worden ist.(nicht
amtlicher Leitsatz)
§288BGB | Verzugszinsen bei Mietgarantie | 21. April 2010 MietPrax-AK §
Voraussetzung fiir das Vorliegen einer X1 ZR 10/08 288 BGBNr. 1=
Entgeltforderung geman § 288 Abs. 2 NJW 2010, 1872
BGB ist, dass die Geldforderung die =ZGS 2010, 326
Gegenleistung fiir eine von dem =NZM 2010,
Glaubiger erbrachte oder zu erbringende 440 = GuT 2010,
Leistung ist. 189 = MDR
2010, 914 = ZIP
2010, 1698
§ 305b Bedeutung einer 3. Mérz 2021 MietPrax-AK § | Lehmann-Richter,
BGB Vollstandigkeitsklausel X1l ZR 92/19 305b BGB Nr.1 | MietRB 2021, 136;
Zur Bedeutung einer =GE 2021, 498 | Drasdo, NJW-
Vollstandigkeitsklausel (hier: ,,Miindliche = MDR 2021, Spezial 202;’ 821;
Nebenabreden bestehen nicht) in einem ggg 1= ;’Xg'\f 7R ti;‘?%%nzflcmer’
Mietvertrag Uber Geschaftsraume. 2021 273 = 807627:
NZM 2021, 507 | Schwenker,
= NJW-RR jurisPR-
2021, 872 BGHZivilR
20/2021 Anm. 3
§ 307 BGB | Mietzeit von 19. Dezember MietPrax-AK § Schach, GE 2008,
Verbrauchserfassungsgeraten 2007 307 BGB Nr. 1= | 368; Drado, NJW-
a) Im Rechtsverkehr mit Verbrauchern XII' ZR 61/05 WuM 2008, 139 | Spezial 2008, 227,
benachteiligt eine in Allgemeinen = GE 2008, 397 | Pfeifer, MietRB
Geschéftsbedingungen vereinbarte = NZM 2008, 2008, 243
Laufzeit von zehn Jahren einen Mieter 243 = GuT 2008,
von Verbrauchserfassungsgeraten 198
unangemessen im Sinne des § 307 Abs. 1
Satz 1 BGB.
b) Eine Klausel in Allgemeinen
Geschéaftsbedingungen eines
Kaufvertrages uber entsprechende
Erfassungsgerate, die es dem Verkdufer
bei Zahlungsverzug gestattet, unter
Eigentumsvorbehalt gelieferte Geréte bis
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zur Kaufpreiszahlung vorlaufig wieder
zuriickzunehmen, widerspricht dem
wesentlichen Grundgedanken des § 449
Abs. 2 BGB und ist im Rechtsverkehr mit
Verbrauchern nach § 307 Abs. 2 Nr. 1,
Abs. 1 Satz 1 BGB unwirksam.

In einem gewerblichen Mietvertrag hélt
eine Klausel, die dem Vermieter ein
Leistungshestimmungsrecht dahingehend

=GuT 2012, 240

§307BGB | Formularmafige Vereinbarung | 3. Marz 2010 MietPrax-AK § | Eupen, MietRB

einer Betriebs- und X1l ZR 131/08 307 BGB Nr. 2 = | 2010, 161; Dlrasdo,
. GuT 2010, 97 = | NJW-Spezial 2010,

Offenhaltungspflicht .

Zur Wirksamkeit einer formularmégig Eé’l\\ﬂﬂ §02100i0361 J3u8r?sPEler\1/I1?er:R

vereinbarten Betriebs- und 596 ’ 15/2010 Anm. 1 =

Offenhaltungspflicht des Mieters eines AnwZert MietR

Ladengeschéfts in einem 17/2010 Anm 5

Einkaufszentrum, wenn dem Mieter

zugleich eine Sortimentsbindung

auferlegt, ihm aber kein Sortiments- und

Konkurrenzschutz gewahrt wird.

§307BGB | Formularvertragliche zulassiger | 9.Juni 2010 MietPrax-AK § | Bieber, GE 2010.
einseitiger Vermieterwechsel Xl ZR 171/08 307 BGB Nr. 3= 1304, ders,,
FormularméRige Klauseln, die dem GE 2010, 1333 = | jurisPR-MietR
Verwender das Recht einrdumen, seine NZM 2010, 705 | 22/2010 Anm 1;
vertragliche Stellung als Vermieter von = NJW 2010, Dras<_:io, NJW- )
Gewerberdumen jederzeit auf eine andere 3708 =ZMR Spezial 2010’.674’
Person zu (ibertragen, stellen nicht 2011, 19 = GuT Hoffman.n, MietRB
generell eine unangemessene 2010, 340 2010, 21; .
Benachteiligung dar. Vielmehr ist, wenn Leo/Ghassemi,
der Mieter Unternehmer ist, eine am NT]W 2010, 3710;
Mafstab des § 307 BGB ausgerichtete D'SF_’Ut',.NZM 2010,
Priifung der Umstande des Einzelfalls 886; Hubner, ZMR
vonnoten. 2011, 615
Dabei ist auf der Vermieterseite ein
grundsatzliches Interesse eines
gewerblichen, als Gesellschaft
organisierten Vermieters anzuerkennen,
einen wirtschaftlich fur sinnvoll
erachteten klnftigen Wandel der
Rechtsform oder Rechtsinhaberschaft
durch die Mdglichkeit einer
Bestandstibernahme zu erleichtern. Dem
wird ein Interesse des Mieters
entgegenzuhalten sein, sich tber
Zuverlassigkeit und Solvenz des
Vermieters zu vergewissern. Dieses
Mieterinteresse wird um so eher
Beachtung fordern, je starker das
Vertragsverhéltnis von einem besonderen
Interesse des Mieters an der Person eines
bestimmten Vermieters (mit-) gepréagt
wird. (Fortflihrung der Urteile vom 29.

Februar 1984 - VIII ZR 350/82 - ZIP
1984, 841, vom 11. Juli 1984 - VIII ZR
35/83 - ZIP 1984, 1093 und vom 21.
Maérz 1990 - VIII ZR 196/89 - NJW-RR
1990, 1076).

8307 BGB | Wirksamkeit eines 9. Mai 2012 MietPrax-AK § | Schach, MietRB
formularvertraglichen XII ZR 79/10 3(’30'5725(3)?25 2544 = éOElélo igzggéew’
Leistungsbestimmungsrechts NZM 2012, 457 | Drasdo. NIW-

Spezial 2012, 482
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einrdumt, bei einer Anderung der
ortsiiblichen oder angemessenen Miete
den vom Mieter zusétzlich oder weniger
zu zahlenden Betrag nach billigem
Ermessen (§ 315 BGB) festzusetzen, der
Inhaltskontrolle gemaR § 307 Abs. 1 BGB
stand.

=ZMR 2012,
688

8307 BGB | Wirksamkeit eines 27. Juni 2012 MietPrax-AK § | Borutzki-Pasing,
Leistungsbestimmungsrechts GuT 2012, 390 zHgégﬁz GPGTF'Qé’
Eine Entgeltanpassungsklausel in einem 2012 Bll8
"Nutzungsvertrag" wird nicht dadurch '
intransparent, dass das Recht des
Vermieters zu einer Anpassung der Miete
davon abhéngig gemacht wird, dass das
gezahlte Nutzungsentgelt "noch
ortsliblich oder sonst angemessen"
ist.(nicht amtlicher Leitsatz)
§307BGB | Formularvertragliche 6. April 2016 MietPrax-AK § | Kunze, MietRB
Beschrankung der XI1I ZR 29/15 307 BGB Nr. 6 = | 2016, 159; Bieber,
- . GE 2016, 717 = | GE 2016, 697;
le:f;ig?h?;]tgﬁg:ﬁ?“d]ke't MDR 2016, 876 | Borutzki-Pasing,
L2 _— = NZM 2016, jurisPR-MietR
Aufrechnungsmogllchkelt rT:I‘It_ 585 = ZMR 12/2016 Anm. 3:
unbestrittenen oder rechtskréftig 2016, 609 Streyl, NZM 2016,
festgestellten Forderungen durch 586- Burbulla
Allgemeine Geschaftsbedingungen in ZMi? 2016 6i0
einem gewerblichen Mietvertrag. '
§307BGB | Zuschlag zur Miete wegen vom 30. Mai 2017 MietPrax-AK § Borstinghaus,
Vermieter durchzufithrender VIIZR 31/17 307 BGBNr. 7= | NZM 2017, 594;
. . GE 2017,886 = | Bdorstinghaus,
Schor_mheltsreparatu ren WuM 2017, 456 | jurisPR-
1. Ein in einem Mietvertrag, nach dem - DWW 2017 BGHZivilR
der Vermieter die Schonheitsreparaturen 248 = NZM 18/2017 Anm. 3:
durchzufiihren hat, formglarmamg 2017, 594 = Burbulla, MietRB
vereinbarter "Zuschlag fur NJW -RR 2017 2017. 279: Bueb
ﬁ/lc_honheltsrer?laraéurepﬂ_|st TEI(; ?ierI;/OI? 981 = ZMR jurisPR-MietR
Wi'fktg; Zuzaniency R 2018, 16 20/2017 Anm. 4;
2. Dies gilt auch dann, wenn zugleich gg%eribngZM
eine unwirksame '
Quotenabgeltungsklausel vereinbart
wurde.(nicht amtlicher Leitsatz)
§307BGB | Kuindigungsausschluss in der 23. Oktober 2019 | MietPrax-AK § | Bérstinghaus,

Gewerberaummiete X1l ZR 125/18 307 BGB Nr. 8 = | jurisPR-
1. Ein Mietvertrag, den eine Gemeinde BGHZ 223, 290 BGHZ“_/'IR 212020
abgeschlossen hat, um in dem Mietobjekt = WuM 2019, A.rjm._l,
ihr zugewiesene Fliichtlinge unterbringen 697 = GE 2020, qustlnghaus,
zu konnen, ist unbeschadet seiner 50 = MDR 2020, | MietRB 2020, 7;
Bezeichnung kein Wohnraummietvertrag 2020 = NZM Drasc_io, NJW-
i.S.v. 8 549 Abs. 1 BGB (Fortfihrung 2020, 54 = NJW Sp_e2|al 2020, 65;
BGH vom 13. Februar 1985 - VIl ZR 2020, 331 = Gunther, DWW
36/84, BGHZ 94, 11 = NJW 1985, 1772). DWW 2020, 51 | 2020, 55
2. Eine in diesem Vertrag enthaltene = ZMR 2020, 98
formularmaRige Klausel, mit der fir
beide Mietvertragsparteien das Recht zur
ordentlichen Kundigung fiir die Dauer
von 60 Monaten ausgeschlossen wird, ist
nicht wegen unangemessener
Benachteiligung des Mieters unwirksam.
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§311BGB | Moglichkeit eines 18. April 2018 MietPrax-AK § Burbulla, MietRB
Mietaufhebungsvertrages XI1 ZR 76/17 311BGB Nr. 1= 2018,198
1. Die Parteien eines Mietvertrags kdnnen NZM 2018, 601
grundsétzlich das Mietverhéltnis auch = MDR 2018,
dann jederzeit durch einen 856 = GE 2018,

Aufhebungsvertrag (8 311 Abs. 1 BGB) 870 = DWW
vorzeitig beenden, wenn der Mieter einen 2018, 252 =
Untermietvertrag geschlossen oder einem ZMR 2019, 121
Dritten auf einer anderen rechtlichen

Grundlage die Mietsache zur Nutzung

Uberlassen hat.

2. In diesen Fallen ist der Abschluss eines

Mietaufhebungsvertrags in der Regel

nicht sittenwidrig, wenn dem Hauptmieter

gegen den Dritten ein Klndigungsrecht

zusteht, mit dem er dessen

Gebrauchsmaglichkeit zeitnah beenden

kann.

§312BGB | Widerruf einer Zustimmung zu | 17. Mai 2017 MietPrax-AK § | Borstinghaus,
einer VIl ZR 29/16 312 BGB Nr. 1 = | jurisPR-BGHZiviR
Modernisierungsmieterhéhung EA\?VFJ&O;&? 72 é?;ioklzuﬁngé_z’
Wird die zwischen einem Vermieter und 406 = GE 2017, | MietR 14/2017
einem Mieter in einer Haustdrsituation 825 = NZM Anm. 2 = WuM
geschlossene 2017,517 = 2017, 453; Drasdo
Modernisierungsvereinbarung von dem ZMR' 2017. 626 NJW,-Spez'iaI 2017‘
Mieter wirksam widerrufen, schuldet der — NJW 2017 482; Borstinghaus ’
Mieter nicht allein schon wegen der durch 2823 ’ NZM 2017 519:
die nachfolgende Détsch MiétRB,
Modernisierungsmalnahme eingetretenen 2017 2’45.
Steigerung des bisherigen Wohnwerts Rolfs’/Mdl,Ier NIW
einen Wertersatz in Gestalt einer nunmehr 2017. 3275 ’
hoheren Miete. Dazu bedarf es vielmehr Lindner ZMR
einer - lediglich fur die Zukunft 2018. 190
wirkenden - Nachholung des gesetzlichen '

Verfahrens zur Mieterhéhung bei
Modernisierung.
§312BGB | Zustimmung zur Mieterhohung | 17. Oktober 2018 | MietPrax-AK § | Menke, LMK

auf ortstibliche Vergleichsmiete
ist kein widerrufliches

Fernabsatzgeschaft

1. Stimmt der Mieter einer Wohnung
einer vom Vermieter verlangten
Anpassung der Miete an die ortsiibliche
Vergleichsmiete zu (§ 558a Abs. 1, §
558b Abs. 1 BGB), so steht dem Mieter
ein Recht, die erklérte Zustimmung nach
MaRgabe der Bestimmungen tber das
Widerrufsrecht bei im Fernabsatz
geschlossenen Verbrauchervertrdgen zu
widerrufen (8 312 Abs. 1, § 312c Abs. 1,
§ 312g Abs. 1, § 355 Abs. 1 BGB), nicht
zu.

2. Ein fur den Fernabsatz organisiertes
Vertriebs- und Dienstleistungssystem im
Sinne von § 312c Abs. 1 Halbs. 2 BGB ist
nicht schon dann zu verneinen, wenn der
Unternehmer zum Abschluss des
Vertrages keinen vorgefertigten Standard-

VI ZR 94/17

312BGB Nr. 2 =
WuM 2018, 765
= GE 2018, 1521
= NZM 2018,
1011 = MDR
2019, 22 = NJW
2019, 303 =
ZMR 2019, 114

2018, 412415;
Borstinghaus,
NZM 2018, 1015;
Borstinghaus,
jurisPR-
BGHZivilR 1/2019
Anm. 1;
Monschau, MietRB
2019, 4; Fervers,
NJW 2019, 308;
Drasdo, NJW-
Spezial 2019, 65;
Tavakoli, VuR
2019, 203
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oder Serienbrief verwendet, sondern ein
individuelles Anschreiben.

teilweise unmdglich.

b) Im Fall einer GeschéftsschlieRung, die
auf einer hoheitlichen MalRnahme zur
Bek&mpfung der COVID-19-Pandemie
beruht, kommt grundséatzlich ein
Anspruch des Mieters von gewerblich
genutzten R&umen auf Anpassung der
Miete wegen Stérung der
Geschaftsgrundlage gemal § 313 Abs. 1
BGB in Betracht.

c) Bei der Priifung, ob dem Mieter ein
Festhalten an dem unveranderten Vertrag
unzumutbar ist, verbietet sich eine
pauschale Betrachtungsweise.
MaRgeblich sind vielmehr samtliche
Umstande des Einzelfalls. Daher sind
auch die finanziellen Vorteile zu
beriicksichtigen, die der Mieter aus
staatlichen Leistungen zum Ausgleich der
pandemiebedingten Nachteile erlangt hat.

§313BGB | Anpassung der Miete bei 24. Méarz 2010 MietPrax-AK § | Schach, GE 2010,
unwirksamen Mieterhéhungen | VIIIZR160/09 | 313 BGB Nr. 1= 1 662; Eisenschmid,
Zur Anpassung eines WuM 2010, 299 | jurisPR-MietR
Wohnraummietvertrags wegen Fehlens = GE 2010, 635 | 13/2010 Anm. 2,
der Geschaftsgrundlage, wenn sich die = NJW 2010, Drasc_jo, NJW- )
vom Vermieter einseitig nach §8§ 10, 8a 1663 = NZM Spezial 2010, 386;
WoBindG vorgenommenen 2010, 398 = Kunze, MietRB
Mieterh6hungen nach langjéhriger ZMR 2010, 675 | 2010, 191
Mietdauer deswegen als unwirksam
erweisen, weil die Wohnung entgegen der
Ubereinstimmung der iibereinstimmenden
Vorstellung der Parteien bei
Vertragsschuss mangels Erflillung der
gesetzlichen Voraussetzungen (hier: 8§ 17
Abs. 1 Satz 2 1. WoBauG) nicht der
Preisbindung unterliegt.

§313BGB | Geschaftsgrundlage in der 17. Méarz 2010 MietPrax-AK 8 | Bieber, jurisPR-
Gewerberaummiete XIl ZR 108/08 313 BGB Nr. 2 = | MietR 11/?010
Zur Anwendbarkeit der Grundsétze tiber GuT 2010, 100 = | Anm. 3; Bieber,
den Wegfall der Geschaftsgrundlage bei GE 2010, 689 = G.E 2010, (.558'
Anderung der vorgesehenen NZM 2010, 364 | Bittner, MietRB
Mieterstruktur. = ZMR 2010, 2010, 160; Rolfs,

598 = DWW LMK 6/2010 Anm.
2010, 296 2; Drasdo, NJW-
Spezial 2010, 387

§313BGB | Auswirkungen der CORONA- 12. Januar 2022 MietPrax-AK § | Borstinghaus,
Pandemie auf Mietverhaltnisse | X! ZR 8/21 313 BGB Nr. 3= | jurisPR-

a) Die durch die COVID-19-Pandemie BGHZ 232,178 | BGHZIViIR 2/2022
bedingte Schliefung eines = ZIP 2022, 174 Apm._ L
Einzelhandelsgeschéfts flhrt nicht zu = MDR 2022, Borstinghaus,
einem Mangel der Mietsache im Sinne Rk~ LMK 2022,

von § 536 Abs. 1 Satz 1 BGB. Dem 2027588, GE 809828; H_og,
Vermieter wird dadurch die vertraglich 2022, 145 = ZfIR Ju“SPR'M'etR_
geschuldete Leistung zur Uberlassung 2022, 69 = ZMR | 3/2021 Anm. 2;
und Erhaltung der Mietsache in einem 2022, 198 = Kappus, NZM

zum vertragsgemaRen Gebrauch \—Nmﬂwz%gzzm éOEZgO;gGlthu"z
geeigneten Zustand auch nicht ganz oder 1370 Drasdo, NIW-

Spezial 2022, 654;
Burbulla, MietRB
2022, 44; Horst
ZAPF. 4R S.
1021; Burbulla,
MDR
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§ 313 BGB

Mietzahlung im Urkundsprozess

in Corona-Zeiten

1. Zur Geltendmachung der
Gewerberaummiete durch den Vermieter
und des Einwands der Stérung der
Geschaftsgrundlage durch den Mieter im
Urkundenprozess.

2. Die durch die COVID-19-Pandemie
bedingte SchlieBung eines
Einzelhandelsgeschéfts flihrt nicht zu
einem Mangel der Mietsache im Sinne
von § 536 Abs. 1 Satz 1 BGB. Dem
Vermieter wird dadurch die vertraglich
geschuldete Leistung zur Uberlassung
und Erhaltung der Mietsache in einem
zum vertragsgemafen Gebrauch
geeigneten Zustand auch nicht ganz oder
teilweise unmdglich (im Anschluss an
Senatsurteil vom 12. Januar 2022 - XII
ZR 8/21, NZM 2022, 99, zur
Verdffentlichung in BGHZ bestimmt).
3. Im Fall einer GeschéftsschlieBung, die
auf einer hoheitlichen Mainahme zur
Bekédmpfung der COVID-19-Pandemie
beruht, kommt grundsétzlich ein
Anspruch des Mieters von gewerblich
genutzten R&umen auf Anpassung der
Miete wegen Stérung der
Geschaftsgrundlage gemald § 313 Abs. 1
BGB in Betracht (im Anschluss an
Senatsurteil vom 12. Januar 2022 - XII
ZR 8/21, NZM 2022, 99, zur
Verdoffentlichung in BGHZ bestimmt). 4.
Bei der Priifung, ob dem Mieter ein
Festhalten an dem unverénderten Vertrag
unzumutbar ist, verbietet sich eine
pauschale Betrachtungsweise.
MaRgeblich sind vielmehr samtliche
Umstéande des Einzelfalls. Daher sind
auch die finanziellen Vorteile zu
beriicksichtigen, die der Mieter aus
staatlichen Leistungen zum Ausgleich der
pandemiebedingten Nachteile erlangt hat
(im Anschluss an Senatsurteil vom 12.
Januar 2022 - XII ZR 8/21, NZM 2022,
99, zur Veroffentlichung in BGHZ
bestimmit.

16. Februar 2022
X1l ZR 17/21

MietPrax-AK §
313 BGB Nr. 4 =
DWW 2022, 95
=NZM 2022,
292 = NJW
2022, 1378

Borstinghaus,
jurisPR-
BGHZivilR 7/2021
Anm. 2; Burbulla,
MietRB 2022, 106;
Borstinghaus,
LMK 2022,
803916; Sittner,
NJW 2022, 1349;
Herlitz, jurisPR-
MietR 10/2022
Anm. 1

§ 313 BGB

Veranstaltungssaalmiete in

Coronazeiten

1. Kann eine Hochzeitsfeier aufgrund der
zu diesem Zeitpunkt zur Bekdmpfung der
COVID-19-Pandemie geltenden
MaRnahmen nicht wie geplant
durchgefihrt werden, wird dem
Vermieter der hierfir gemieteten
Raumlichkeiten die von ihm geschuldete
Leistung nicht unmdglich (im Anschluss
an Senatsurteil vom 12. Januar 2022 - XlI
ZR 8/21, NZM 2022, 99, zur
Vergffentlichung in BGHZ bestimmt). 2.
Der Umstand, dass die Durchfilhrung

2. Marz 2022
X1l ZR 36/21

MietPrax-AK 8§
313BGB Nr. 5=
NZM 2022, 329
= MDR 2022,
552 = NJW
2022, 1382

Sittner, NJW 2022,
1349; Burbulla,
MietRB 2022, 163
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einer Hochzeitsfeier mit der geplanten
Bewirtung von 70 Personen aufgrund
verschiedener Regelungen in der zu
diesem Zeitpunkt geltenden Corona-
Schutzverordnung nicht zuléssig war,
fuhrt nicht zu einem Mangel des
Mietgegenstands im Sinne von § 536
Abs. 1 Satz 1 BGB. 3. Fiir einen Mieter,
der Raume zur Durchfiihrung einer
Veranstaltung gemietet hat, kommt
grundsatzlich ein Anspruch auf
Vertragsanpassung wegen Stérung der
Geschaftsgrundlage gemal’ § 313 Abs. 1
BGB in Betracht, wenn die Veranstaltung
aufgrund von hoheitlichen MalRnahmen
zur Bekdmpfung der COVID-19-
Pandemie nicht in der geplanten Form
stattfinden kann (im Anschluss an
Senatsurteil vom 12. Januar 2022 - XII
ZR 8/21, NZM 2022, 99, zur
Verdffentlichung in BGHZ bestimmt). 4.
Bei der Prufung, ob dem Mieter ein
Festhalten an dem unverénderten Vertrag
unzumutbar und wie dem gegebenenfalls
zu begegnen ist, verbietet sich eine
pauschale Betrachtungsweise.
MaRgeblich sind vielmehr sémtliche
Umstande des Einzelfalls.

§314BGB | Betriebseinstellung zur 7. Oktober 2004 | MietPrax-AK §
Insolvenzvermeidung kein | ZR 18/02 3N1J‘\"NBZGO%5N;-3%3
Kindigungsgrund = GE 2005 481
Die Einstellung eines Betriebes zur - ZIp 2005’ 534
Vermeidung eines Insolvenzverfahrens Vi 2005’) 60
stellt grundsétzlich keinen wichtigen '

Grund dar, der die auBerordentliche
Kindigung eines
Dauerschuldverhéltnisses rechtfertigt.

§ 320 BGB | Zurtickbehaltungsrecht wegen 3. November MietPrax-AK § | Schach, GE 2011,
Méngeln der Mietsache 2010 320 BGB Nr. 1 = | 90; ders., MietRB
Wegen eines Mangels der Wohnung, von | VIII' ZR 330/09 WuM 2011, 12 = 2011, 37;
dem der Vermieter keine Kenntnis hat, GE 2011, 122 = Bo_rstmghaus,
kann der Mieter ein NZM 2011, 197 | jurisPR-
Zuriickbehaltungsrecht erst an den Mieten = ZMR 2011, BGHZ"_”IR 3/2011
geltend machen, die fallig werden, 215 Anm. 4; Blank,
nachdem der Mieter dem Vermieter den k‘NSllcfhlziﬁ(r)T}: Anm.
Mangel angezeigt hat. jUrisPR-MietR

4/2011 Anm. 1;
Drasdo, NJW-
Spezial 2011, 129;
Schlager, ZMR
2011, 275;
Timme/Raue,
NZM 2011, 846

§ 328 BGB Kundigungsschutzklausel eines 14. November MietPrax-AK § Beuermann, GE
kommunalen Wohnungstragers | 2018 3(’32525(3)?85 'I'E:é; = i/(l’itfhlBE’gg?lg'lz_e“
bei ImmobilienverauBerung VIIZR 109/18 WUM 2019, 16 = | Drasdo, NIW.
begriindet eigene (Schutz- MDR 2019, 154 | Spezial 2019, 66
)Rechte des Mieters = NZM 2019,

© 2025 RIAG a.D. Prof. Dr. UIf Borstinghaus, Gelsenkirchen

Seite 18




Bei einer in einem Kaufvertrag mit der
Gemeinde enthaltenen Bestimmungen
zum lebenslangen Wohnrecht der Mieter
handelt es sich um einen echten Vertrag
zugunsten Dritter (§ 328 BGB), der dem
Mieter der betreffenden Wohnung eigene
Rechte gegeniiber dem Kéaufer als neuem
Vermieter einrdumt und die Kiindigung
durch den Erwerber ausschlief3t. Dies gilt
auch dann, wenn es sich um eine
Allgemeine Geschéftsbedingung

handelt.(nicht amtlicher Leitsatz)

209 = ZMR
2019, 261

§ 357 BGB

Widerruf eines im Fernabsatz

abgeschlossenen Mietvertrages
Aufrechnung mit Nutzungsersatzanspruch
nach Widerruf eines im Fernabsatz
geschlossenen Mietvertrages stellt
selbstandigen Streitgegenstand

dar.(nicht amtlicher Leitsatz)

6. Dezember
2022
VIl ZR 401/21

MietPrax-AK §
357BGB Nr. 1=
GE 2023, 395

8§ 366 BGB

Keine Tilgungsbestimmung bei

Verwertung von Sicherheiten
Dauert ein Gewerbemietverhéltnis mit
dem Schuldner als Mieter nach
Insolvenzerdffnung fort, ist der
Insolvenzverwalter nicht berechtigt, den
Erlos aus der Verwertung dem
Vermieterpfandrecht unterliegender
Gegenstande mit der
Tilgungsbestimmung an den Vermieter
auszukehren, die Zahlung vorrangig auf
die nach Verfahrenser6ffnung als
Masseverbindlichkeiten begriindeten
Mietforderungen und erst sodann auf die
vor Verfahrenserdffnung als
Insolvenzforderungen entstandenen
Mietforderungen anzurechnen.

9. Oktober 2014
IX ZR 69/14

MietPrax-AK §
366 BGB Nr. 1=
DB 2014, 2763 =
ZIP 2014, 2248
= ZInsO 2014,
2320 = GE 2015,
51 = NZM 2015,
51 = NJW 2015,
162

Lutcke, NZI 2014,
1035; Flatow,
jurisPR-MietR
2/2015 Anm. 6;
Elzer, MietRB
2015, 105

8372 BGB

Hinterlegung einer Mietkaution
Eine Hinterlegung, die vorgenommen
wird, ohne dass tatsachlich ein
Hinterlegungsgrund im Sinne des § 372
BGB besteht, hat keine Auswirkungen
auf die materielle Rechtsposition des
Gléaubigers. Die fir den Glaubiger
nachteiligen Rechtsfolgen der 8§ 378,
379 BGB treten in diesem Fall nicht

ein.(nicht amtlicher Leitsatz)

10. Oktober 2018

IV AR (VZ) 1/18

MietPrax-AK §
372BGB Nr. 1=
GE 2019, 185

8401 BGB

Sparbuch als Mietsicherheit

a) Die Verpfandung eines Sparguthabens
erfasst weder entsprechend § 401 BGB
noch kraft dinglicher Surrogation den bei
Insolvenz des kontofiihrenden
Kreditinstituts entstehenden
Entschadigungsanspruch geméaR §§ 3, 4
des Einlagensicherungs- und
Anlegerentschadigungsgesetzes
(ESAEG).

b) Zur Auslegung eines Vertrages, den
eine Entschadigungseinrichtung im Sinne
des § 6 ESAEG zur Abwicklung von

18. Méarz 2008
X1 ZR 454/06

MietPrax-AK §
401 BGBNr. 1=
NJW 2008, 1732
= NZM 2008,
456 = MDR
2008, 698 = ZIP
2008, 824

Zacher, NZM
20009, 426
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Leistungen nach dem ESAEG mit einem
Kreditinstitut schlieft.

§ 415 BGB

Unwirksamkeit einer

Freistellungsvereinbarung

a) Im Fall der nur teilweise mdoglichen
Aufnahme des Prozesses nach dessen
Unterbrechung wegen
Insolvenzerdffnung ist ein Teilurteil auch
dann zulassig, wenn sich die Gefahr der
Widerspriichlichkeit zu einer spateren
Entscheidung Uber den nicht
aufgenommenen Teil nicht ausschlieen
lasst (im Anschluss an Senatsbe-schluss
vom 7. Juli 2010 - X1l ZR 158/09 - NZM
2011, 75; BGH Urteil vom 7. November
2006 - X ZR 149/04 - NJW 2007, 156).
b) Ein Vertrag uber die entgeltliche
Freistellung von einer Mietzinsschuld ist
im Fall der Unwirksamkeit des
Mietverhaltnisses auf eine unmdgliche
Leistung gerichtet und daher nach § 306
BGB aF nichtig. Die Unwirksamkeit der
Freistellungsvereinbarung kann in der
Rechtsmittelinstanz nicht mehr geltend
gemacht werden, wenn der Partei, die
sich auf die Unwirksamkeit beruft, bereits
eine Forderung aus dem
Freistellungsvertrag zugesprochen
worden ist und das Urteil der Vorinstanz
insoweit nicht angefochten und daher
rechtskréaftig ist (im Anschluss an BGHZ
109, 179 = NJW 1990, 447).

30. November
2011
XI11 ZR 170/06

MietPrax-AK §
415BGB Nr. 1=
MDR 2012, 180
=ZMR 2012,
259 = NZM
2012, 417

Siegmund, MietRB
2012, 68

8§ 313 BGB

Vertragsanpassung aufgrund

COVID-19 Pandemie

a) Eine durch die COVID-19-Pandemie
bedingte Betriebsbeschrankung eines
Einzelhandelsgeschéfts fuhrt nicht zu
einem Mangel der Mietsache im Sinne
von § 536 Abs. 1 Satz 1 BGB. Dem
Vermieter wird dadurch die vertraglich
geschuldete Leistung zur Uberlassung
und Erhaltung der Mietsache in einem
zum vertragsgemafen Gebrauch
geeigneten Zustand auch nicht ganz oder
teilweise unmdglich (im Anschluss an
Senatsurteil BGHZ 232, 178 = NJW
2022, 1370).

b) Im Fall einer Geschéftsschliefung, die
auf einer hoheitlichen Malinahme zur
Bekampfung der COVID-19-Pandemie
beruht, kommt grundsétzlich ein
Anspruch des Mieters von gewerblich
genutzten Raumen auf Anpassung der
Miete wegen Stérung der
Geschaftsgrundlage gemal § 313 Abs. 1
BGB in Betracht (im Anschluss an
Senatsurteil BGHZ 232, 178 = NJW
2022, 1370).

c) Bei der Priifung, ob dem Mieter ein
Festhalten an dem unveranderten Vertrag
unzumutbar ist, sind auch die finanziellen

13. Juli 2022
X1l ZR 75/21

MietPrax-AK §
313 BGB Nr. 6 =
MDR 2022,
1209 = GE 2022,
1002 = NJW-RR
2022, 1303 =
ZMR 2022, 957
=NZM 2022,
802

Borstinghaus,
jurisPR-
BGHZivilR
19/2022 Anm. 2;
Bettenhausen,
MietRB 2022, 286;
Herrlein, NZM
2022, 945
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Vorteile zu berlicksichtigen, die der
Mieter aus staatlichen Leistungen zum
Ausgleich der pandemiebedingten
Nachteile erlangt hat. Zudem ist zu
beriicksichtigen, ob und in welchem
Umfang der Mieter in der Zeit der
Nutzungsbeschrankung Aufwendungen,
etwa infolge geleisteter Kurzarbeit,
erspart hat.

§ 313 BGB

Vertragsanpassung aufgrund

COVID-19 Pandemie

1. Die durch die COVID-19-Pandemie
bedingten Betriebsbeschrankungen eines
Friseur- und Kosmetikbetriebsgeschafts
flihren nicht zu einem Mangel der
Mietsache im Sinne von § 536 Abs. 1
Satz 1 BGB. Dem Vermieter wird
dadurch die vertraglich geschuldete
Leistung zur Uberlassung und Erhaltung
der Mietsache in einem zum
vertragsgeméalen Gebrauch geeigneten
Zustand auch nicht ganz oder teilweise
unmaoglich (im Anschluss an Senatsurteil
vom 12. Januar 2022 - XII ZR 8/21,
BGHZ 232, 178 = NJW 2022, 1370).

2. Im Fall von Betriebsbeschrankungen,
die auf einer hoheitlichen MalRnahme zur
Bek&mpfung der COVID-19-Pandemie
beruhen, kommt grundsatzlich ein
Anspruch des Mieters von gewerblich
genutzten R&umen auf Anpassung der
Miete wegen Stérung der
Geschaftsgrundlage gemal? § 313 Abs. 1
BGB in Betracht (im Anschluss an
Senatsurteil vom 12. Januar 2022 - XII
ZR 8/21, BGHZ 232, 178 = NJW 2022,
1370).

3. Bei der Prifung des normativen
Tatbestandsmerkmals des § 313 Abs. 1
BGB ist entscheidend, ob die Folgen der
Stérung der Geschéftsgrundlage den
Mieter so erheblich belasten, dass ein
Festhalten an der vereinbarten Regelung
flr ihn zu einem nicht mehr tragbaren
Ergebnis fuhrt. Um dies beurteilen zu
konnen, ist eine Gesamtbetrachtung der
wirtschaftlichen Situation des Mieters
erforderlich (im Anschluss an Senatsurteil
vom 13. Juli 2022 - XII ZR 75/21, NJW-
RR 2022, 1303).

23. November
2022
X1l ZR 96/21

MietPrax-AK §
313BGB Nr. 7 =
NZM 2023, 77 =
MDR 2023, 155
= GE 2023, 185
=ZMR 2023,
260 = DWW
2023, 141

Burbulla, MietRB
2023, 34; Zehelein
EWIiR 2023, 173

8313 BGB

Vertragsanpassung aufgrund

11. Januar 2023

MietPrax-AK §

Reinhold Thode,

COVID-19 Pandemie XIl ZR 101/21 313 BGB Nr. 8 = | jurisPR-
Hochzeitsfeier Ni/ll\/tl)éozzgz,?s iGHZlivilR 6/2023
. o = , nm. 1;

1. Kann eine Hochzeitsfeier aufgrund der 349 = ZfIR 2023, | Staudinger/Voth,
zu diesem Zeitpunkt zur Bekdmpfung der 151 = BB 2023 iM 2023, 240
COVID-19-Pandemie geltenden 449 ' ’
MaRnahmen nicht wie geplant
durchgefthrt werden, wird dem
Vermieter der hierfir gemieteten
Raumlichkeiten die von ihm geschuldete
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Leistung nicht unmdglich (im Anschluss
an Senatsurteil vom 2. Marz 2022 - XIlI
ZR 36/21, NJW 2022, 1382).

2. Der Umstand, dass die Durchfiihrung
einer Hochzeitsfeier mit der geplanten
Bewirtung von bis zu 120 Personen
aufgrund verschiedener Regelungen in
der zu diesem Zeitpunkt geltenden
Corona-Schutzverordnung nicht zuléssig
war, fihrt nicht zu einem Mangel des
Mietgegenstands im Sinne von § 536
Abs. 1 Satz 1 BGB.

3.Flr einen Mieter, der R&ume zur
Durchflihrung einer Veranstaltung
gemietet hat, kommt grundsatzlich ein
Anspruch auf Vertragsanpassung wegen
Stdrung der Geschaftsgrundlage gemaR §
313 Abs. 1 BGB in Betracht, wenn die
Veranstaltung aufgrund von hoheitlichen
Malnahmen zur Bekampfung der
COVID-19-Pandemie nicht in der
geplanten Form stattfinden kann (im
Anschluss an Senatsurteil vom 2. Méarz
2022 - XI1 ZR 36/21, NJW 2022, 1382).
4. Nur wenn eine Anpassung des
Vertrags nicht méglich oder einem Teil
nicht zumutbar ist, kann nach § 313 Abs.
3 BGB der benachteiligte Teil vom
Vertrag zurlicktreten oder bei
Dauerschuldverhéltnissen den Vertrag
kindigen. Daflir gentigt es nicht, dass ein
weiteres Festhalten am Vereinbarten nur
flr eine Partei unzumutbar erscheint;
vielmehr muss das Abgehen vom
Vereinbarten der anderen Partei auch
zumutbar sein.

§535BGB | Voraussetzungen fur die 3. Juli 2002 MietPrax-AK §

Annahme eines XI1 ZR 39/00 535BGB Nr. 1=
Mietvorvertrages sowie zum Ekvgl\zﬂoggbgom
Auskunftsrecht bei 910 = ZMR
vereinbartem Vormietrecht 2002, 895 =

Zur Auslegung eines Mietvorvertrages MDR 2002,

Uber Kinordume, die als Teil eines 1362
Gesamtkomplexes erst noch errichtet

werden sollen, sowie zum Auskunftsrecht

aus einem Vormietrecht.

§535BGB | Mietwucher bei 10. Juli 2002 MietPrax-AK § Beuermann, GE
Gaststattenpacht; indirekte XI1 ZR 314/00 i%%v ng’ glorbzz = | 2003,1126
Vergleichswertmethode; EOP- 1521 = NZM
Methode 2002, 822 = GE
Die indirekte Vergleichswertmethode ist - 2002, 1193
wie die EOP Methode - zur Ermittlung
des angemessenen Pachtzinses einer
Gaststatte vollig ungeeignet. Sie ist daher
auch dann nicht anzuwenden, wenn in der
Gemeinde keine geeigneten
Vergleichsobjekte gefunden werden
konnen.(nicht amtlicher Leitsatz)
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§ 535 BGB

Zumutbarkeit und Eignung
eines Nachmieters
(alleinerziehender Vater mit

Kinder)

Zur Frage der Zumutbarkeit und Eignung
eines Nachmieters, wenn sich der
Vermieter unter der Bedingung, daR ein
solcher Nachmieter gefunden wird, mit
einer Entlassung des Mieters aus dem
Mietvertrag einverstanden erklart.

22. Januar 2003
VIl ZR 244/02

MietPrax-AK §
535 BGB Nr. 3 =
NZM 2003, 277
= NJW 2003,
1246 = WuM
2003, 204 = GE
2003, 455 =
ZMR 2003, 413
= MDR 2003,
562 = JuS 2003,
814

Blank, LMK 2003,
85

§535BGB | Betreutes Wohnen, isolierte 16. September MietPrax-AK § | MaaR, DW 2004,
Kiindigung von 2003 535 BGBNr. 4= | 70
Betreuungsleistungen VIIZR187/03 | WhM 208,573
Der Mieter kann im betreuten Wohnen 2004. 160 =
nicht allein den Dienstleistungsvertrag NZl\/i 2004. 22
kiindigen, um sich die preiswerte '

Wohnung in einer 6ffentlich geforderten
Anlage zu erhalten.(nicht amtlicher
Leitsatz)

§535BGB | Zum Umfang des 26. Mai 2004 MietPrax-AK §
Instandsetzungsanspruchs VIl ZR 310/03 535BGBNr. 5=
In das Protokoll der miindlichen GE 2004, 1168 =
Verhandlung ist grundsétzlich die WuM 2004, 411
Aussage des Gutachters aufzunehmen,
der sein Gutachten zur Mangelhaftigkeit
der Mietsache, die im Streit steht,
mindlich erlautert. Das Gericht kann aber
ausnahmsweise die Erlauterungen des
Sachverstandigen in einem Aktenvermerk
oder im Tatbestand des Urteils festhalten
oder sie in den Entscheidungsgriinden
hinreichend deutlich erkennen
lassen.(nicht amtlicher Leitsatz)

§535BGB | Ermittlung der ortstiblichen 30. Juni 2004 MietPrax-AK § | Hoffmann, MietRB
Pacht XIl ZR 11/01 535 BGB Nr. 6 = | 2005, 4
1. Zur Ermittlung der ortstiblichen Pacht GuT 2004, 157 =
anhand vergleichbarer Pachtobjekte (im NZM 2004, 741
AnschluB an Senatsurteile BGHZ 141, = DWW 2004,

257 ff.; vom 13. Juni 2001 X1I ZR 49/99 264 = ZMR
NJW 2002, 55; und vom 10. Juli 2002 2004, 802 =
XI1 ZR 314/00 NZM 2002, 822). NJW-RR 2004,
2. Zur Frage des Rickschlusses auf eine 1454 = MDR
verwerfliche Gesinnung des Verpachters 2004, 1408

bei einer auffalligen Uberhéhung des

Pachtzinses.

§535BGB | Nachbesserungspflicht des 26. Juli 2004 MietPrax-AK § | Schlager, ZMR
Vermieters auf Mindeststandard | VI!l ZR 281/03 535 BGB Nr. 7= | 2004, 810; Scheff,
Der Mieter einer nicht modernisierten GE 2004, 1090 = | MietRB 2005, 1;
Altbauwohnung kann mangels WuM 2004, 527 Zan!<, NJ 2.004’
abweichender vertraglicher Vereinbarung = NJW 2004, 555; Borstinghaus,
jedenfalls einen Mindeststandard 3174 =NZM NZM 2005, 561
erwarten, der ein zeitgeméaRes Wohnen 2004, 736 =
ermdéglicht und den Einsatz der fir die ZMR 2004, 807
Haushaltsfiihrung allgemein tiblichen zggv_w,\\/l/égo‘l
elektrischen Geréte erlaubt. 2004, 1346

§535BGB | Miete und Mehrwertsteuer 28. Juli 2004 MietPrax-AK § Drasdo, NJW-

X1l ZR 292/02 535 BGB Nr. 8 = | Spezial 2004, 294;
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Zur Auslegung einer Vereinbarung, nach
der der Mieter neben der Nettomiete die
"jeweils giltige Mehrwertsteuer"” zu

GuT 2004, 159 =
GE 2004, 1230 =
NZM 2004, 785

Specht MietRB
2004, 345

Ein Fachsenat eines Oberlandesgericht
kann aufgrund eigener Sachkunde die
objektiven VVoraussetzungen der
Sittenwidrigkeit ausschlieen. Er muss
den Parteien spéatestens in der miindlichen
Verhandlung die eigene Sachkunde
darlegen und ihnen hierzu Gelegenheit
zur Stellungnahme geben. (nicht

amtlicher Leitsatz)

2004
X1l ZR 73/01

535 BGB Nr. 12
= GuT 2004, 238

zahlen hat, wenn die Option des =ZMR 2004,

Vermieters zur Steuerpflicht unwirksam 812 = NJW-RR

ist, so dal die Vermietung tatsachlich 2004, 1452 =

steuerfrei bleibt. MDR 2004,
1406

§535BGB | Langfristiger Mietvertrag mit 4. Februar 2004 MietPrax-AK § Meyer/Leo MietRB
Gemeinde ohne Genehmigung | X!l ZR 301/01 535 BGB Nr. 9 = | 2004, 258;
der Aufsichtsbehorde E\Zlv'\ﬂl\z,loggéj’d'o Iz‘ggzn an%’.NJ
1. Zur Bindung der Zivilgerichte an 298 = ZMR Althammer JZ
bestandskréftige Entscheidungen der 2004. 413 = 2005. 253
Verwaltungsbehorde (hier: Versagung der MDR 2004. 766 '
Genehmigung eines langfristigen = GuT 20041 102
Mietvertrages mit einer Gemeinde). = 37 2005 2’51
2. Auch langfristige Mietvertrage sind '
keine kreditdhnlichen Geschafte i.S. von
8 100 Abs. 5 der Gemeindeordnung fur
das Land Sachsen-Anhalt.

§535BGB | Sittenwidriger Pachtvertrag 14. Juli 2004 MietPrax-AK § | Hoffmann, MietRB
Besteht bei einem gewerblichen Miet- X1l ZR 352/00 535BGB Nr. 10 | 2005, 5; Hoffmann,
oder Pachtverhéltnis ein auffalliges = GuT 2004, 225 | BGHReport 2004,
MiBverhaltnis zwischen der vereinbarten = GE 2004, 1453 | 1614, Eckert, ZfIR
und der marktiiblichen Miete oder Pacht, = NJW 2004, 2005, 95
kann hieraus allein noch nicht auf eine 3553 =NZM
verwerfliche Gesinnung des Begiinstigten 2004, 907 =
geschlossen werden. Vielmehr bedarf es MDR 2005, 26 =
angesichts der haufig auftretenden ZMR 2005, 29
Bewertungsschwierigkeiten der
tatrichterlichen Priifung, ob dieses
MiBverhéltnis fur den Beglinstigten
subjektiv erkennbar war (im Anschluf3 an
Senatsurteil vom 13. Juni 2001 - X1 ZR
49/99 - NJW 2002, 55).

§535BGB | Mietvertrag mit Vorkaufsrecht; | 28. Juli 2004 MietPrax-AK § | Drasdo, NJW-
Bodenkontaminationen bei Xl ZR 163/03 535 BGB Nr. 11 Spez(ija' 20fo4, 292;

.. = GuT 2004, 233 | Drasdo, ZfIR 2004,
Tankstellengrundstiick =ZMR 2004, | 941; Leo, MietRB
a) Die Verpflichtung des \(grmleters zur 898 = NJW-RR 2005, 6: Mohr
Erhaltung des \{ertragsgemaBen Zustandes 2004, 1596 = ZMR 2005, 107
umfasst auch die Instandhaltung NZM 2004. 916
technischer Anlagen, die notwendig sind, - MDR 2065 o5
um den Mietgegenstand '
zweckentsprechend zu nutzen.

b) Der Ausgleichsanspruch gem. § 24
Abs.2 BBodSchG kann durch vertragliche
Vereinbarungen ausgeschlossen
werden.(nicht amtlicher Leitsatz)
§535BGB | Sittenwidriger Mietvertrag 1. September MietPrax-AK §
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§ 535 BGB

Nachtréaglicher Trittschallschutz

im Altbau

Fir die Beurteilung der Frage, ob eine
Mietwohnung Méngel aufweist, ist in
erster Linie die von den
Mietvertragsparteien vereinbarte
Beschaffenheit der Wo